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Ch−¬ng 3: 

Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t−, 
tæng dù to¸n c«ng tr×nh, dù to¸n XD C«ng Tr×nh 

nh»m qu¶n lý vèn ®Çu t− 
 
3.1. Tæng møc ®Çu t−  dù ¸n ®Çu t−  x©y dùng c«ng tr×nh: 

3.1.1. Kh¸i niÖm tæng møc ®Çu t−: 

       Tæng møc ®Çu t− dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh (gäi t¾t lµ tæng møc ®Çu t−) lµ kh¸i 
to¸n chi phÝ cña dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh (gäi t¾t lµ dù ¸n) ®−îc x¸c ®Þnh trong giai 
®o¹n lËp dù ¸n ®Çu t− hoÆc lËp b¸o c¸o kinh tÕ - kü thuËt, lµm c¬ së ®Ó lËp kÕ ho¹ch vµ qu¶n 
lý vèn ®Çu t−, x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ vèn ®Çu t− cña dù ¸n. §èi víi dù ¸n sö dông vèn ng©n s¸ch 
Nhµ N−íc th× tæng møc ®Çu t− lµ chi phÝ tèi ®a mµ Chñ ®Çu t− ®−îc phÐp sö dông ®Ó ®Çu t− 
x©y dùng c«ng tr×nh. 

3.1.2. Néi dung tæng møc ®Çu t−  x©y dùng c«ng tr×nh: 

       Tæng møc ®Çu t− bao gåm: Chi phÝ x©y dùng; chi phÝ thiÕt bÞ; chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng 
mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c−; chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c; chi phÝ dù phßng. 

1. Chi phÝ x©y dùng bao gåm:  

- Chi phÝ x©y dùng c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n;  

- Chi phÝ ph¸ vµ th¸o dì c¸c vËt kiÕn tróc cò; 

- Chi phÝ san lÊp mÆt b»ng x©y dùng; 

- Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh t¹m, c«ng tr×nh phô trî phôc vô thi c«ng (®−êng thi 
c«ng, ®iÖn n−íc, nhµ x−ëng…); 

- Nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng. 

2. Chi phÝ thiÕt bÞ bao gåm: 

- Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ c«ng nghÖ (bao gåm c¶ thiÕt bÞ phi tiªu chuÈn cÇn s¶n xuÊt, 
gia c«ng) vµ chi phÝ ®µo t¹o , chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã). 

- Chi phÝ vËn chuyÓn tõ c¶ng hoÆc tõ n¬i mua vÒ ®Õn ch©n c«ng tr×nh, chi phÝ l−u kho, 
l−u b·i, chi phÝ b¶o qu¶n, b¶o d−ìng t¹i kho b·i ë hiÖn tr−êng, 

- ThuÕ vµ chi phÝ b¶o hiÓm thiÕt bÞ thiÕt bÞ c«ng tr×nh, 

- Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã). 

3.  Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c− bao gåm: 

- Chi phÝ ®Òn bï nhµ cöa, vËt kiÕn tróc, c©y trång trªn ®Êt… 

- Chi phÝ thùc hiÖn t¸i ®Þnh c− cã liªn quan ®Õn ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng cña dù ¸n; 
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- Chi phÝ cña ban ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng; 

- Chi phÝ sö dông ®Êt nh− chi phÝ thuª ®Êt trong thêi gian x©y dùng, 

- Chi phÝ ®Çu t− h¹ tÇng kü thuËt nÕu cã. 

        Chñ ®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm lËp ph−¬ng ¸n vµ x¸c ®Þnh chi phÝ tr×nh cÊp cã thÈm quyÒn 
phª duyÖt ®Ó tæ chøc thùc hiÖn c«ng viÖc nµy. 

4. Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c, bao gåm: 

- Chi phÝ chung cña dù ¸n, 

- Chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng thuéc tr¸ch nhiÖm 
cña Chñ ®Çu t−, 

- Chi phÝ thÈm ®Þnh hoÆc thÈm tra thiÕt kÕ, tæng dù to¸n, dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh, 

- Chi phÝ lËp hå s¬ mêi dù thÇu, hå s¬ mêi ®Êu thÇu, ph©n tÝch ®¸nh gi¸ hå s¬ dù thÇu, 
hå s¬ ®Êu thÇu, 

- Chi phÝ gi¸m s¸t thi c«ng x©y dùng, gi¸m s¸t kh¶o s¸t x©y dùng vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ, 

- Chi phÝ kiÓm ®Þnh vµ chøng nhËn sù phï hîp vÒ chÊt l−îng x©y dùng c«ng tr×nh, 

- Chi phÝ nghiÖm thu, quyÕt to¸n vµ quy ®æi vèn ®Çu t−, 

- Chi phÝ lËp dù ¸n, 

- Chi phÝ thi tuyÓn kiÕn tróc (nÕu cã). 

- Chi phÝ kh¶o s¸t, thiÕt kÕ x©y dùng, 

- L·i vay cña chñ ®Çu t− trong thêi gian x©y dùng th«ng qua hîp ®ång tÝn dông hoÆc 
hiÖp ®Þnh vay vèn (®èi víi dù ¸n sö dông vèn ODA) 

- C¸c lÖ phÝ vµ chi phÝ thÈm ®Þnh, 

- Chi phÝ cho ban chØ ®¹o Nhµ N−íc, héi ®ång nghiÖm thu Nhµ N−íc, chi phÝ ®¨ng 
kiÓm chÊt l−îng Quèc tÕ, chi phÝ quan tr¾c biÕn d¹ng c«ng tr×nh (nÕu cã), 

- Vèn l−u ®éng ban ®Çu cho s¶n xuÊt, 

- Chi phÝ nguyªn liÖu, n¨ng l−îng, nh©n lùc cho qu¸ tr×nh ch¹y thö kh«ng t¶i vµ cã t¶i 
(®èi víi dù ¸n s¶n xuÊt - kinh doanh), 

- Chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh, 

- Chi phÝ kiÓm to¸n, thÈm tra, phª duyÖt quyÕt to¸n vµ mét sè chi phÝ kh¸c. 

5. Chi phÝ dù phßng:  

       Chi phÝ dù phßng lµ kho¶n chi phÝ ®Ó dù trï cho c¸c khèi l−îng ph¸t sinh, c¸c yÕu tè 
tr−ît gi¸ vµ nh÷ng c«ng viÖc ch−a l−êng tr−íc ®−îc trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn dù ¸n. 
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3.1.3. Ph−¬ng ph¸p lËp tæng møc ®Çu t−: 

       Tæng møc ®Çu t− ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l−îng chñ yÕu c¸c c«ng viÖc cÇn thùc 
hiÖn cña dù ¸n theo thiÕt kÕ c¬ së vµ c¸c khèi l−îng kh¸c dù tÝnh hoÆc ®−îc x¸c ®Þnh theo chi 
phÝ x©y dùng cña dù ¸n cã tiªu chuÈn kinh tÕ - kü thuËt t−¬ng tù ®· thùc hiÖn hoÆc theo suÊt 
®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh. Dù ¸n ®Çu t− gåm nhiÒu c«ng tr×nh th× mçi c«ng tr×nh cã thÓ vËn 
dông ph−¬ng ph¸p tÝnh quy ®æi ®Ó tÝnh tæng møc ®Çu t− nh− sau: 

1. C¨n cø vµo thiÕt kÕ c¬ së cña dù ¸n: 

a. Chi phÝ x©y dùng ®−îc tÝnh theo nh÷ng khèi l−îng chñ yÕu tõ thiÕt kÕ c¬ së, c¸c 
khèi l−îng kh¸c dù tÝnh vµ ®¬n gi¸ x©y dùng phï hîp. 

b. Chi phÝ thiÕt bÞ ®−îc tÝnh theo sè l−îng , chñng lo¹i, gi¸ trÞ tõng lo¹i thiÕt bÞ hoÆc 
gi¸ trÞ toµn bé d©y chuyÒn c«ng nghÖ (nÕu mua thiÕt bÞ ®ång bé) theo gi¸ thÞ 
tr−êng ë thêi ®iÓm lËp dù ¸n hoÆc theo gi¸ b¸o cña nhµ cung cÊp vµ dù tÝnh c¸c 
chi phÝ vËn chuyÓn, b¶o qu¶n, l¾p ®Æt nh÷ng thiÕt bÞ nµy vµ chi phÝ ®µo t¹o 
chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã). 

c. Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c− ®−îc tÝnh theo khèi l−îng ph¶i 
®Òn bï, t¸i ®Þnh c− cña dù ¸n vµ c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ N−íc vÒ gi¸ ®Òn 
bï vµ t¸i ®Þnh c− t¹i ®Þa ph−¬ng n¬i x©y dùng c«ng tr×nh, chi phÝ thuª ®Êt trong 
thêi gian x©y dùng, chi phÝ ®Çu t− h¹ tÇng kü thuËt (nÕu cã). 

d. Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c ®−îc tÝnh theo c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh hoÆc 
cã thÓ −íc tÝnh b»ng (10 - 15)% cña tæng chi phÝ x©y dùng vµ thiÕt bÞ (x¸c ®Þnh 
theo môc a vµ b cña phÇn nµy) vµ ch−a bao gåm l·i vay cña Chñ ®Çu t− trong thêi 
gian x©y dùng ®èi víi c¸c dù ¸n s¶n xuÊt - kinh doanh. 

e. Chi phÝ dù phßng ®−îc tÝnh kh«ng v−ît qu¸ 15% cña tæng c¸c chi phÝ quy ®Þnh ë 
môc a,b,c,d trong phÇn nµy. 

2. Tr−êng hîp cã sè liÖu cña c¸c dù ¸n cã tiªu chuÈn kinh tÒ - kü thuËt t−¬ng tù ®· 
thùc hiÖn th× cã thÓ sö dông c¸c sè liÖu nµy ®Ó lËp tæng møc ®Çu t−. Tr−êng hîp nµy 
ph¶i tÝnh quy ®æi sè liÖu ®ã vÒ thêi ®iÓm lËp dù ¸n vµ ®iÒu chØnh c¸c kho¶n môc chi 
phÝ ch−a tÝnh ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t−.  

3. §èi víi c«ng tr×nh th«ng dông nh− nhµ ë, kh¸ch s¹n, ®−êng giao th«ng… tæng møc 
®Çu t− cã thÓ x¸c ®Þnh theo gi¸ chuÈn hoÆc suÊt vèn ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh t¹i 
thêi ®iÓm lËp dù ¸n vµ ®iÒu chØnh , bæ sung c¸c chi phÝ ch−a tÝnh cña c¬ cÊu tæng 
møc ®Çu t−. 

4. C¸c dù ¸n ph¶i lËp b¸o c¸o ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®Ó xin chñ tr−¬ng ®Çu t− 
tr−íc khi lËp dù ¸n th× viÖc x¸c ®Þnh s¬ bé tæng møc ®Çu t− cã thÓ −íc tÝnh theo suÊt 
vèn ®Çu t− hoÆc theo chi phÝ cña dù ¸n t−¬ng tù ®· thùc hiÖn. 
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3.1.4. ph−¬ng ph¸p quy ®æi chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng 
tr×nh t¹i thêi ®IÓm bµn giao ®−a vµo sö dông: 

3.1.4.1.  Quy ®Þnh chung: 
1. Quy ®æi chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh lµ viÖc tÝnh chuyÓn chi phÝ x©y 

dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c− (nÕu cã), chi phÝ 
qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn 
giao ®−a c«ng tr×nh vµo sö dông. 

2. Chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c− (nÕu 
cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m lµ c¸c chi phÝ ®· ®−îc 
chñ ®Çu t− x¸c ®Þnh khi lËp b¸o c¸o quyÕt to¸n hoÆc ®· ®−îc kiÓm to¸n (gäi t¾t lµ chi 
phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng ®· thùc hiÖn). 

3. Tr−êng hîp dù ¸n ®Çu t− x©y dùng cã nhiÒu c«ng tr×nh mµ mçi c«ng tr×nh hoÆc nhãm 
c«ng tr×nh khi hoµn thµnh ®−îc ®−a vµo khai th¸c, sö dông ®éc lËp, th× Chñ ®Çu t− cã 
thÓ quy ®æi chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng ®· thùc hiÖn cña c«ng tr×nh hoÆc nhãm c«ng 
tr×nh vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®−a c«ng tr×nh vµo khai th¸c sö dông. 

      ViÖc quy ®æi chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®· hoµn thµnh do ng−êi 
quyÕt ®Þnh ®Çu t− quyÕt ®Þnh. 

3.1.4.2.  Ph−¬ng ph¸p quy ®æi: 

       1.  C¨n cø quy ®æi: 

- Chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®· thùc hiÖn h»ng n¨m. 

- MÆt b»ng gi¸, c¸c chÕ ®é chÝnh s¸ch cña Nhµ N−íc t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 

- Ph−¬ng ph¸p quy ®æi theo quy ®Þnh (môc 3 cña phÇn 3.1.4.2.). 

       2.  Tr×nh tù quy ®æi: Thùc hiÖn theo c¸c b−íc sau:     

B−íc 1: Tæng hîp chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng,   
t¸i ®Þnh c− (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m. 

B−íc 2: X¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi cña chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, chi phÝ ®Òn bï 
gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i  ®Þnh c− (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ 
kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 

         B−íc 3: TÝnh to¸n vµ tæng hîp gi¸ trÞ chi phÝ quy ®æi chi phÝ x©y dùng, chi phÝ thiÕt bÞ, 
chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i  ®Þnh c− (nÕu cã), chi phÝ qu¶n lý dù ¸n 
vµ chi phÝ kh¸c ®· thùc hiÖn tõng n¨m vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao 
®−a vµo khai th¸c sö dông. 

        3.  Ph−¬ng ph¸p quy ®æi: 

      Chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®−îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm 
bµn giao ®−a vµo khai th¸c sö dông theo c«ng thøc: 
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      Trong ®ã: 

      n - Sè c«ng tr×nh thuéc dù ¸n. 

     - Chi phÝ dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®−îc quy ®æi. QDDAG

      - Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh thø i ®· ®−îc quy ®æi. i
XDG

     - Chi phÝ thiÕt bÞ c«ng tr×nh thø i ®· ®−îc quy ®æi. i
TBG

      - Chi phÝ phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i  ®Þnh c− ®· ®−îc quy ®æi. DBG

      - Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c ®· ®−îc quy ®æi. QLDAG

a. Quy ®æi chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh: 

      Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®−îc quy ®æi ( ) vÒ thêi ®iÓm bµn giao ®−a vµo khai 
th¸c sö dông lµ tæng chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh ®· thùc hiÖn tõng n¨m ®· ®−îc quy ®æi vÒ 
thêi ®iÓm bµn giao do sù biÕn ®éng cña c¸c yÕu tè  trong chi phÝ x©y dùng bao gåm: VËt liÖu, 
nh©n c«ng, m¸y thi c«ng vµ c¸c kho¶n môc chi phÝ cßn l¹i trong chi phÝ x©y dùng nh− trùc 
tiÕp phÝ kh¸c, chi phÝ chung, thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc cña Nhµ N−íc t¹i thêi ®iÓm bµn 
giao ®−a dù ¸n vµo khai th¸c sö dông, ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau: 
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      Trong ®ã: 

       k  -  Sè n¨m tÝnh to¸n quy ®æi.             
j
XDG -  Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh n¨m thø j ®· ®−îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi 

®iÓm bµn giao. 

Chi phÝ x©y dùng n¨m thùc hiÖn ®−îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn 
giao ( )  ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau: j
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       Víi: 
       VLj , NCj , MTCj : chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng n¨m thùc hiÖn thø j trong 
chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh. 

      : HÖ sè quy ®æi chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng n¨m thùc hiÖn 
thø j vÒ thêi ®iÓm bµn giao vµ ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau:                      
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      Víi: 

30



      - Gi¸ vËt liÖu thø i t¹i thêi ®iÓm bµn giao. BG
iVL

      - Gi¸ vËt liÖu thø i t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn thø j. TH
iVL

       - Tû träng chi phÝ vËt liÖu thø i trong chi phÝ vËt liÖu cña c«ng tr×nh t¹i thêi ®iÓm bµn giao. VLiP
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     Víi: 

     NCBG - TiÒn l−¬ng ngµy c«ng cña thî bËc 3,5/7 t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 

     NCTH - TiÒn l−¬ng ngµy c«ng cña thî bËc 3,5/7 t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn thø j. 
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     Víi: 
      -  Gi¸ ca m¸y thø i t¹i thêi ®iÓm bµn giao. BG

iM

      -  Gi¸ ca m¸y thø i t¹i thêi ®iÓm n¨m thùc hiÖn thø j. TH
iM

      PMi  - Tû träng chi phÝ ca m¸y thø i trong chi phÝ m¸y thi c«ng cña c«ng tr×nh tÝnh t¹i  thêi 
®iÓm bµn giao. 

      §èi víi viÖc x¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi chi phÝ nh©n c«ng (KNC), m¸y thi c«ng (KM), t¹i tõng 
thêi ®iÓm, Chñ ®Çu t− c¨n cø vµo c¸c th«ng t− h−íng dÉn vÒ viÖc ®iÒu chØnh vµ lËp dù to¸n 
chi phÝ cña Nhµ N−íc trong thêi gian thùc hiÖn ®Ó x¸c ®Þnh hÖ sè quy ®æi chi phÝ nh©n c«ng 
(KNC), m¸y thi c«ng (KM). 

      Hxd: HÖ sè c¸c kho¶n muc chi phÝ cßn l¹i trong chi phÝ x©y dùng gåm trùc tiÕp phÝ kh¸c, 
chi phÝ chung vµ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc ®−îc tÝnh trªn chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y 
thi c«ng cña chi phÝ x©y dùng t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 

b. Quy ®æi chi phÝ thiÕt bÞ: 

      Chi phÝ thiÕt bÞ ®· thùc hiÖn bao gåm: 

- Chi phÝ mua thiÕt bÞ, ®µo t¹o chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã), chi phÝ vËn chuyÓn, l−u 
kho b·i (gäi t¾c lµ chi phÝ kh¸c cña thiÕt bÞ). 

- Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã). 

       Chi phÝ thiÕt bÞ cña c«ng tr×nh ®−îc quy ®æi (GTB) vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm bµn giao 
®−a vµo khai th¸c sö dông lµ tæng chi phÝ mua thiÕt bÞ, chi phÝ kh¸c cña thiÕt bÞ; chi phÝ l¾p 
®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã) ®−îc quy ®æi theo c«ng thøc: 

                               GTB = Q§MTB + Q§CPKTB + Q§L§                                  (3-7) 
      Trong ®ã: 
      GTB  -   Chi phÝ thiÕt bÞ ®· ®−îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 
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      Q§MTB -  Chi phÝ mua thiÕt bÞ (b»ng néi tÖ vµ ngo¹i tÖ), chi phÝ ®µo t¹o chuyÓn giao c«ng 
nghÖ (nÕu cã) ®· ®−îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 

      Q§CPKTB - Chi phÝ kh¸c cña thiÕt bÞ ®· ®−îc quy ®æi vÒ mÆt b»ng t¹i thêi ®iÓm bµn giao. 

      Q§L§  -  Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã) ®· ®−îc quy ®æi. 

     b1.   Quy ®æi chi phÝ mua thiÕt bÞ, chi phÝ ®µo t¹o chuyÓn giao c«ng nghÖ nÕu cã: 

- §èi víi thiÕt bÞ mua b»ng ngo¹i tÖ: Quy ®æi chi phÝ mua thiÕt bÞ b»ng ngo¹i tÖ ®−îc 
tÝnh b»ng chi phÝ ngo¹i tÖ ®· thùc hiÖn nh©n víi tû gi¸ gi÷a VN§ vµ ®ång ngo¹i tÖ t¹i 
mÆt b»ng gi¸ ë thêi ®iÓm bµn giao. 

- §èi víi thiÕt bÞ mua b»ng néi tÖ: Quy ®æi chi phÝ mua thiÕt bÞ b»ng néi tÖ ®−îc tÝnh 
b»ng chi phÝ ®· thùc hiÖn (K =1). 

- §èi víi chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã): Quy ®æi chi phÝ ®µo t¹o 
vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã) ®−îc tÝnh b»ng chi phÝ ®· thùc hiÖn (K =1). 

      b2.  Quy ®æi chi phÝ kh¸c cña thiÕt bÞ; chi phÝ l¾p ®Æt vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã): 
C¸c chi phÝ kh¸c cña thiÕt bÞ, chi phÝ l¾p ®Æt vµ thÝ nghiÖm hiÖu chØnh (nÕu cã) ®−îc 
tÝnh b»ng chi phÝ ®· thùc hiÖn (K =1). 

c. Quy ®æi chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i  ®Þnh c−: 

Quy ®æi chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i  ®Þnh c− cã liªn quan ®Õn gi¶i phãng 
mÆt b»ng cña dù ¸n, chi phÝ thùc hiÖn gi¶i phãng mÆt b»ng thuéc tr¸ch nhiÖm cña Chñ 
®Çu t−. Chi phÝ thuª ®Êt trong thêi gian x©y dùng, chi phÝ ®Çu t− h¹ tÇng kü thuËt (nÕu 
cã) trong dù ¸n ®−îc tÝnh b»ng chi phÝ ®· thùc hiÖn (K =1).  

d. Quy ®æi chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c: 

            Quy ®æi chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c (GQLDA) ®−îc tÝnh b»ng chi phÝ ®· thùc 
hiÖn (K =1). 

3.2. Tæng dù to¸n c«ng tr×nh:  

3.2.1. kh¸I  niÖm tæng dù to¸n: 

        Tæng dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh (sau ®©y gäi lµ tæng dù to¸n) lµ toµn bé chi phÝ cÇn 
thiÕt dù tÝnh ®Ó ®Çu t− x©y dùng c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n.  Tæng dù 
to¸n ®−îc lËp trong giai ®o¹n thiÕt kÕ kü thuËt ®èi víi tr−êng hîp thiÕt kÕ 3 b−íc, thiÕt kÕ b¶n 
vÏ thi c«ng ®èi víi tr−êng hîp thiÕt kÕ 2 b−íc vµ 1 b−íc, vµ lµ c¨n cø ®Ó qu¶n lý chi phÝ c«ng tr×nh.          

3.2.2. Néi  dung néi cña tæng dù to¸n: 

       Tæng dù to¸n c«ng tr×nh bao gåm: C¸c gi¸ trÞ ®−îc tÝnh theo c¸c dù to¸n x©y dùng 
c«ng tr×nh,  h¹ng môc c«ng tr×nh; gåm: 

- Chi phÝ x©y dùng (GXD). 

- Chi phÝ thiÕt bÞ (GTB), 
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- C¸c chi phÝ kh¸c ®−îc tÝnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh (CK) vµ dù phßng phÝ (CDP), 

- Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ mét sè chi phÝ kh¸c cña dù ¸n ch−a ®−¬c tÝnh trong tæng dù 
to¸n x©y dùng c«ng tr×nh (CQLDA). 

� Tæng dù to¸n c«ng tr×nh kh«ng bao gåm: 

- Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng, 

- Chi phÝ t¸i ®Þnh c− kÓ c¶ chi phÝ thuª ®Êt trong thêi gian x©y dùng, 

- Chi phÝ ®Çu t− h¹ tÇng kü thuËt (nÕu cã), 

- Vèn l−u ®éng ban ®Çu cho s¶n xuÊt (®èi víi dù ¸n s¶n xuÊt, kinh doanh). 

3.2.3. C¸c thµnh phÇn chi phÝ cña tæng dù to¸n: 

      Tæng dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh bao gåm dù to¸n x©y dùng c¸c c«ng tr×nh, h¹ng muc 
c«ng tr×nh, chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ mét sè chi phÝ kh¸c. 

1. Dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh lËp theo néi dung phÇn 3.3 
trong ch−¬ng nµy. 

2.  Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c trong tæng dù to¸n, bao gåm: 

a.    Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, gåm c¸c chi phÝ sau: 

- Chi phÝ qu¶n lý chung cña dù ¸n, 

- Chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng thuéc tr¸ch nhiÖm 
cña Chñ ®Çu t−. 

- Chi phÝ thÈm ®Þnh hoÆc thÈm tra thiÕt kÕ, tæng dù to¸n, dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh, 

- Chi phÝ lËp hå s¬ mêi dù thÇu, hå s¬ mêi ®Êu thÇu, ph©n tÝch ®¸nh gi¸ hå s¬ dù thÇu, 
hå s¬ ®Êu thÇu, 

- Chi phÝ gi¸m s¸t thi c«ng x©y dùng, gi¸m s¸t kh¶o s¸t x©y dùng vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ, 

- Chi phÝ kiÓm ®Þnh vµ chøng nhËn sù phï hîp vÒ chÊt l−îng c«ng tr×nh x©y dùng. 

- Chi phÝ nghiÖm thu, quyÕt to¸n vµ quy ®æi vèn ®Çu t− vµ c¸c chi phÝ qu¶n lý kh¸c. 

b.  Chi phÝ kh¸c, gåm c¸c chi phÝ sau: 

- Chi phÝ lËp b¸o c¸o ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®èi víi dù ¸n x©y dùng c«ng tr×nh 
quan träng quèc gia, c¸c dù ¸n nhãm A, lËp dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh, lËp 
b¸o c¸o kinh tÕ - kü thuËt, nghiªn cøu khoa häc c«ng nghÖ liªn quan ®Õn dù ¸n (nÕu cã). 

- Chi phÝ kh¶o s¸t x©y dùng, chi phÝ thiÕt kÕ x©y dùng c«ng tr×nh, chi phÝ thi tuyÓn 
kiÕn tróc (nÕu cã). 

- Chi phÝ khëi c«ng, kh¸nh thµnh, tuyªn truyÒn qu¶ng c¸o (nÕu cã), 

- Chi phÝ thÈm ®Þnh an toµn giao th«ng; chi phÝ lËp ®Þnh møc, ®¬n gi¸ (nÕu cã), 



- Chi phÝ ®¨ng kiÓm chÊt l−îng quèc tÕ (nÕu cã), 

- Chi phÝ quan tr¾c biÕn d¹ng c«ng tr×nh (nÕu cã), 

- LÖ phÝ thÈm ®Þnh dù ¸n (gåm c¶ thiÕt kÕ c¬ së), cÊp phÐp x©y dùng (nÕu cã), 

- Chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh, 

- Chi phÝ nguyªn liÖu, n¨ng l−îng vµ nh©n lùc cho qu¸ tr×nh ch¹y thö  kh«ng t¶i vµ cã 
t¶i (trõ gi¸ trÞ s¶n phÈm thu håi ®−îc). 

- Chi phÝ kiÓm to¸n, thÈm tra, phª duyÖt quyÕt to¸n vèn ®Çu t−. 

- Mét sè chi phÝ kh¸c. 

� §èi víi chi phÝ qu¸n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c cña dù ¸n sö dông nguån vèn ODA th× 
ngoµi c¸c chi phÝ trªn th× cßn cã c¸c chi phÝ nh−: chi phÝ lËp v¨n kiÖn dù ¸n, chi phÝ thÈm 
®Þnh, bæ sung, hoµn thiÖn v¨n kiÖn dù ¸n, chi phÝ kiÓm to¸n quèc tÕ ®−îc x¸c ®Þnh theo 
h−íng dÉn cña Nhµ tµi trî quèc tÕ hoÆc lËp dù to¸n tr×nh ng−êi cã thÈm quyÒn phª duyÖt. 

¾ Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c nãi trªn ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c¸ch lËp dù to¸n 
chi phÝ hoÆc tÝnh b»ng ®Þnh møc tû lÖ (%) theo c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ N−íc. 
Riªng chi phÝ qu¶n lý dù ¸n ®−îc tÝnh b»ng tû lÖ (%) theo quy ®Þnh cña Bé X©y dùng. 
C¸c chi phÝ kh¸c quy ®Þnh ë trªn nÕu ®· tÝnh trong dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh th× 
kh«ng tÝnh trïng c¸c chi phÝ nµy trong tæng dù to¸n. 

¾ Khi lËp tæng dù to¸n, mét sè kho¶n môc chi phÝ kh¸c cña dù ¸n nÕu ch−a cã quy 
®Þnh hoÆc ch−a tÝnh ®−îc ngay th× t¹m tÝnh ®Ó ®−a vµo tæng dù to¸n. 

3.2.4. Ph−¬ng ph¸p lËp tæng dù to¸n c«ng tr×nh: 

      Tæng dù to¸n c«ng tr×nh ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c«ng thøc:  

                                  GTDT = ∑ (G
=

n

i 1
XDCTi)   + GKTDT                                 (3-8)

       Trong ®ã: 

       GXDCTi - Dù to¸n c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thø i: 
                              GXDCTi = GXD i  + GTB i + CK1  + CDP

       CK1 - C¸c chi phÝ kh¸c ®−îc tÝnh vµo dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh. 

    GKTDT - Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ c¸c chi phÝ kh¸c thuéc tæng dù to¸n, ®−îc tÝnh theo   
c«ng thøc sau: 
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       Ai - Chi phÝ cña môc thø i thuéc nhãm chi phÝ tÝnh theo ®Þnh møc tû lÖ %.       

       Bj - Chi phÝ cña môc thø j thuéc nhãm chi phÝ tÝnh b»ng c¸ch lËp dù to¸n. 

        - Møc thuÕ suÊt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng theo quy ®Þnh hiÖn hµnh gtgtT
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           Tæng dù to¸n c«ng tr×nh ®−îc tæng hîp theo b¶ng 3-1: 
 

B¶ng 3-1: B¶ng tæng hîp Tæng dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh 
                                                                                                           Ngµy . . . th¸ng. . . n¨m. . . 

                                                                                                                        §¬n vÞ tÝnh: ®ång   

TT Néi dung Chi phÝ 
x©y 

dùng CT 
chÝnh, 

phô trî, 
t¹m 

phôc vô 
thi c«ng

CP XD 
nhµ 

t¹m t¹i 
hiÖn 

tr−êng 
®Ó ë vµ 

®iÒu 
hµnh 
TC 

Chi 
phÝ 

thiÕt 
bÞ 

Chi 
phÝ 

kh¸c 
thuéc 

dù 
to¸n 

Chi 
phÝ 
DP 

Chi 
phÝ 
QL 
DA 
vµ 
CP 

kh¸c 
thuéc 
TDT

Tæng 
céng

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) 
1.1 Dù to¸n x©y dùng CT 

(tªn c«ng tr×nh) 
X x X x x  x 

1.2 Dù to¸n x©y dùng CT 
(tªn c«ng tr×nh) 

X x X x x  x 

. . .  . . . . . . . . . . . .         
2 a. Chi phÝ QLDA, gåm: 

-  Chi phÝ qu¶n lý chung dù ¸n. 
-  Chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn gi¶i 

phãng mÆt b»ng. 
-  Chi phÝ thÈm ®Þnh, thÈm tra 

thiÕt kÕ, tæng dù to¸n, dù to¸n. 
-  Chi phÝ gi¸m s¸t thi c«ng x©y 

dùng vµ l¾p ®Æt. . .  
b. Chi phÝ kh¸c, gåm: 
- Chi phÝ lËp b¸o c¸o ®Çu t− x©y 
dùng c«ng tr×nh ®èi víi dù ¸n x©y 
dùng quan träng quèc gia, c¸c dù 
¸n nhãm A . . . 
-  Chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh 
-  Chi phÝ nguyªn liÖu, n¨ng 

l−îng, nh©n lùc cho qu¸ tr×nh 
ch¹y thö kh«ng t¶i vµ cã t¶i 
(®èi víi dù ¸n SX-KD) 

-  LÖ phÝ thÈm ®Þnh dù ¸n, lÖ phÝ 
cÊp phÐp x©y dùng (nÕu cã) . . .  

       
x 
 

x 
 

x 
 

x 
 
 
 
 

x 
x 
 
 
 

x 
 

x 
 Tæng céng GXDCPT GXDLT GTB GKDP GDP GKTDT GTDT

 

            Ng−êi tÝnh                                        Ng−êi kiÓm tra                                         C¬ quan lËp 
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3.3.   Dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh: 

3.3.1.   Kh¸i niÖm: 

      Dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh (gäi t¾t lµ dù to¸n c«ng tr×nh) lµ toµn bé chi phÝ cÇn thiÕt dù 
tÝnh ®Ó ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh, ®−îc x¸c ®Þnh  ë b−íc thiÕt kÕ kü thuËt ®èi víi thiÕt kÕ 3 
b−íc, ë b−íc thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng ®èi víi thiÕt kÕ 2 b−íc vµ 1 b−íc. 

3.3.2. Néi dung cña dù to¸n c«ng tr×nh: 

       Dù to¸n c«ng tr×nh ®−îc lËp trªn c¬ së khèi l−îng x¸c ®Þnh theo thiÕt kÕ kü thuËt ®èi víi 
thiÕt kÕ 3 b−íc, ë b−íc thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng ®èi víi thiÕt kÕ 2 b−íc vµ 1 b−íc hoÆc tõ yªu 
cÇu, nhiÖm vô c«ng viÖc cÇn thùc hiÖn cña c«ng tr×nh vµ ®¬n gi¸, ®Þnh møc chi phÝ cÇn thiÕt 
®Ó thùc hiÖn khèi l−îng ®ã.  

      Néi dung dù to¸n c«ng tr×nh (GXDCT) bao gåm: 

1. Chi phÝ x©y dùng (GXD): 

      Chi phÝ x©y dùng trong dù to¸n c«ng tr×nh ®−îc lËp cho c¸c c«ng tr×nh chÝnh, c¸c c«ng 
tr×nh phô trî, c¸c c«ng tr×nh t¹m phôc vô thi c«ng, nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh 
thi c«ng. Chi phÝ x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh b»ng dù to¸n.  Dù to¸n chi phÝ x©y dùng bao gåm: 

a. Chi phÝ trùc tiÕp: 

- Chi phÝ vËt liÖu (kÓ c¶ vËt liÖu do Chñ ®Çu t− cÊp),  

- Chi phÝ nh©n c«ng, 

- Chi phÝ m¸y thi c«ng, 

- Trùc tiÕp phÝ kh¸c, bao gåm:  

      +  Chi phÝ b¬m  n−íc, vÐt bïn, 

+  ThÝ nghiÖm vËt liÖu, 

           +  Di chuyÓn nh©n lùc vµ thiÕt bÞ thi c«ng ®Õn c«ng tr−êng vµ néi bé c«ng tr−êng, 

+ An toµn lao ®éng, b¶o vÖ m«i tr−êng cho ng−êi lao ®éng vµ m«i tr−êng xung quanh. 

      Trùc tiÕp phÝ kh¸c ®−îc tÝnh b»ng1,5% trªn tæng chi phÝ VL, NC vµ MTC. 

b. Chi phÝ chung, bao gåm: 

- Chi phÝ qu¶n lý ®iÒu hµnh s¶n xuÊt t¹i c«ng tr−êng cña doanh nghiÖp x©y dùng,  

- Chi phÝ phôc vô c«ng nh©n. 

- Chi phÝ phôc vô thi c«ng t¹i c«ng tr−êng. 

- Vµ mét sè chi phÝ kh¸c. 

Chi phÝ chung ®−îc tÝnh b»ng tû lÖ (%) so chi phÝ trùc tiÕp trong dù to¸n chi phÝ x©y dùng 
cho lo¹i c«ng tr×nh (b¶ng3-2) theo h−íng dÉn cña th«ng t− sè: 04 / 2005 / TT-BXD. 
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B¶ng 3-2: ®Þnh møc chi phÝ chung vµ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc 
                                                                                                                     §¬n vÞ tÝnh: % 

tt Lo¹i c«ng tr×nh Chi phÝ chung Thu nhËp chÞu thuÕ 
tÝnh tr−íc 

1 C«ng tr×nh d©n dông 6,0 5,5 
2 C«ng tr×nh c«ng nghiÖp 5,5 6,0 
3 C«ng tr×nh giao th«ng 5,3 6,0 
4 C«ng tr×nh thñy lîi 5,5 5,5 
5 C«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt 4,5 5,5 

        Ng−êi tÝnh                                        Ng−êi kiÓm tra                                         C¬ quan lËp 

 
c. Thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−ìc, ®−îc tÝnh b»ng tû lÖ (%) trªn chi phÝ trùc tiÕp vµ chi 

phÝ chung trong dù to¸n chi phÝ x©y dùng cho lo¹i c«ng tr×nh (b¶ng3-2) theo h−íng 
dÉn cña th«ng t− sè: 04 / 2005 / TT-BXD. 

d. ThuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng cho c«ng t¸c x©y dùng tÝnh theo quy ®Þnh hiÖn hµnh. 

� Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng ®−îc kho¸n 
trong dù to¸n vµ tÝnh b»ng: 

- TÝnh b»ng 2% gi¸ trÞ dù to¸n chi phÝ x©y dùng ®èi víi c«ng tr×nh míi khëi c«ng ë 
vïng s©u, vïng xa, h¶i ®¶o, c«ng tr×nh ®i theo tuyÕn ngoµi ®« thÞ vµ vïng d©n c− 
(®−êng d©y t¶i ®iÖn vµ tr¹m biÕn thÕ, ®−êng d©y th«ng tin b−u ®iÖn, ®−êng giao 
th«ng, hÖ thèng ®−êng èng, cÊp tho¸t n−íc, kªnh, ®ª, ®Ëp). 

- TÝnh b»ng 1% ®èi víi c¸c c«ng tr×nh kh¸c. 

- Riªng ®èi víi c¸c c«ng tr×nh quy m« lín, phøc t¹p th× chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i 
hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng ®−îc lËp dù to¸n thµnh mét kho¶n môc chi 
phÝ riªng phï hîp theo thiÕt kÕ vµ Ng−êi quyÕt ®Þnh ®Çu t− tù quyÕt ®Þnh phª duyÖt. 

2. Chi phÝ thiÕt bÞ (GTB), bao gåm: 

a.   Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ ®−îc x¸c ®Þnh theo sè l−îng, chñng lo¹i tõng lo¹i thiÕt bÞ 
hoÆc toµn bé d©y chuyÒn c«ng nghÖ vµ gi¸ mét tÊn, mét c¸i hoÆc toµn bé d©y chuyÒn 
thiÕt bÞ t−¬ng øng. bao gåm:    

-     Gi¸ mua, 

-     Chi phÝ vËn chuyÓn tõ c¶ng ho¨c tõ n¬i mua vÒ ®Õn ch©n c«ng tr×nh, 

-    Chi phÝ l−u kho, l−u b·i, l−u container (nÕu cã) t¹i c¶ng ViÖt Nam (®èi víi c¸c thiÕt 
bÞ nhËp khÈu), 

-     Chi phÝ b¶o qu¶n b¶o d−ìng t¹i kho b·i ë hiÖn tr−êng, 

-     ThuÕ vµ phÝ b¶o hiÓm thiÕt bÞ c«ng tr×nh, 
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-    Chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã),®−îc x¸c ®Þnh b»ng c¸ch lËp dù  
to¸n tïy theo yªu cÇu cô thÓ cña tõng c«ng tr×nh. 

� §èi víi nh÷ng thiÕt bÞ ch−a x¸c ®Þnh ®−îc gi¸ cã thÓ t¹m tÝnh theo b¸o gi¸ cña Nhµ 
cung cÊp, Nhµ s¶n xuÊt hoÆc gi¸ nh÷ng thiÕt bÞ t−¬ng tù cã t¹i hiÖn tr−êng t¹o thêi 
®iÓm  tÝnh to¸n. 

� §èi víi c¸c thiÕt bÞ phi tiªu chuÈn cÇn s¶n xuÊt, gia c«ng th× chi phÝ cho c¸c lo¹i 
thiÕt bÞ ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së thiÕt bÞ cÇn s¶n xuÊt, gia c«ng vµ gi¸ s¶n xuÊt, gia 
c«ng 1 tÊn (hoÆc 1 ®¬n vÞ tÝnh phï hîp tÝnh chÊt, chñng lo¹i cña thiÕt bÞ phi tiªu chuÈn 
vµ c¸c kho¶n chi phÝ cã liªn quan nh− ®· tr×nh bµy ë trªn), hoÆc c¨n cø vµo hîp ®ång 
s¶n xuÊt, gia c«ng ®· ®−îc ký kÕt  hoÆc c¨n cø vµo b¸o gi¸ gia c«ng s¶n phÈm cña 
Nhµ s¶n xuÊt ®−îc Chñ ®Çu t− lùa chän. 

� Tr−êng hîp thiÕt bÞ ®−îc lùa chän th«ng qua ®Êu thÇu th× chi phÝ thiÕt bÞ lµ gi¸ 
tróng thÇu gåm c¸c chi phÝ theo nh÷ng néi dung nh− ®· tr×nh bµy ë trªn vµ c¸c kho¶n 
chi phÝ kh¸c (nÕu cã) ®−îc ghi trong hîp ®ång. 

b. Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã), bao gåm: chi phÝ trùc 
tiÕp (vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng, trùc tiÕp phÝ kh¸c), chi phÝ chung, thu nhËp 
chÞu thuÕ tÝnh tr−íc vµ thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng. 

Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã) ®−îc lËp dù to¸n nh− ®èi víi 
chi phÝ x©y dùng. 

3. Chi phÝ kh¸c cña dù to¸n c«ng tr×nh (CK), bao gåm: 

- Chi phÝ thi tuyÓn kiÕn tróc (nÕu cã), chi phÝ kh¶o s¸t x©y dùng, chi phÝ thiÕt kÕ c«ng 
tr×nh. 

- Chi phÝ lËp ®Þnh møc, ®¬n gi¸ (nÕu cã).  

       Nh÷ng chi phÝ nªu trªn ®−îc lËp dù to¸n hoÆc tÝnh theo ®Þnh møc chi phÝ do Bé x©y dùng 
quy ®Þnh. Ngoµi c¸c chi phÝ trªn, tïy theo tÝnh chÊt cña c«ng tr×nh Ng−êi quyÕt ®Þnh ®Çu t− 
cã thÓ quyÕt ®Þnh bæ sung c¸c kho¶n môc chi phÝ cho phï hîp vµ chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ quyÕt 
®Þnh cña m×nh. 

       Tr−êng hîp sö dông vèn ODA th× ngoµi c¸c chi phÝ trªn, nÕu cßn cã chi phÝ kh¸c cã liªn 
quan th× ®−îc tÝnh bæ sung. 

     §èi víi dù ¸n chØ cã mét c«ng tr×nh x©y dùng th× chi phÝ kh¸c cña dù to¸n c«ng tr×nh bao 
gåm c¶ chi phÝ qu¶n lý dù ¸n vµ chi phÝ kh¸c theo quy ®Þnh. 

      4.   Dù phßng phÝ (CDP): 

      Chi phÝ dù phßng trong dù to¸n c«ng tr×nh ®−îc tÝnh b»ng tû lÖ % trªn tæng chi phÝ x©y 
dùng, chi phÝ thiÕt bÞ vµ chi phÝ kh¸c (®· nªu ë trªn) nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 10% ®èi víi 
c«ng tr×nh thuéc dù ¸n nhãm A vµ dù ¸n nhãm B, 5% ®èi víi c«ng tr×nh thuéc dù ¸n nhãm C. 



3.3.3.    Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh: 

      Dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh (GXDCT) ®−îc tÝnh theo c«ng thøc:  

                                GXDCT = GXD + GTB + GKDT + GDP                         (3-10) 

      Víi:                      GXD = GXDCPT + GXDLT       

      Trong ®ã: 

      GXDCPT - Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh chÝnh, c«ng tr×nh phô trî, c«ng tr×nh t¹m phôc vô thi   c«ng. 

      GXDLT -  Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng. 

      GTB  -    Chi phÝ thiÕt bÞ. 

      GKDT  -  Chi phÝ kh¸c thuéc dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh. 

      GDP   -   Chi phÝ dù phßng. 

� X¸c ®Þnh c¸c thµnh phÇn chi phÝ trong dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh: 

1. Chi phÝ x©y dùng (GXD): 
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)

a. Chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh chÝnh, c«ng tr×nh phô trî, c«ng tr×nh t¹m phôc vô 
thi c«ng (GXDCPT) cña c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh ®−îc tÝnh theo c«ng thøc 
sau: 

                          GXDCPT =                                         (3-11) ( XD
GTGT

n

i

i
XD TG +∑

=

1
1

       -  Chi phÝ x©y dùng tr−íc thuÕ cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thø i. i
XDG

       - Møc thuÕ suÊt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng quy ®Þnh cho c«ng t¸c x©y dùng. XD
GTGTT

b. Chi phÝ x©y dùng x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng 
(GXDLT) ®−îc tÝnh theo c«ng thøc sau:  

                        GXDLT = (tû lÖ quy ®Þnh) )             (3-12)    ×∑
=

n

i

i
XDG

1

XD
GTGTT+× 1(

Chi phÝ x©y dùng ®−îc tæng hîp trong b¶ng 3-3. 

B¶ng 3-3: Tæng hîp chÝ phÝ x©y dùng 
                                                                                        Ngµy ... th¸ng ... n¨m ... 

Tªn c«ng tr×nh: 

TT Tªn h¹ng môc CT Chi phÝ XD tr−íc thuÕ ThuÕ VAT Chi phÝ XD sau thuÕ 

(1) (2) (3) (4) (5) 

1 H¹ng môc . . .    

2 H¹ng môc . . .    

3 H¹ng môc . . .    

                    Tæng céng   GXD

          Ng−êi tÝnh                                          Ng−êi kiÓm tra                                            C¬ quan lËp 



2.   Chi phÝ thiÕt bÞ (GTB): 

      Chi phÝ thiÕt bÞ bao gåm: Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ bao gåm c¶ chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn 
giao c«ng nghÖ (nÕu cã), chi phÝ l¾p ®Æt vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã) thiÕt bÞ ®−îc x¸c 
®Þnh theo c«ng thøc sau:  

                                    GTB = GMSTB + GL§                                                    (3-13)                              
      Trong ®ã: 

      GMSTB - Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ. 

      GL§  - Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã). 

a. Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ (GMSTB) ®−îc tÝnh theo c«ng thøc: 

                           GMSTB = M∑
=

n

i
iQ

1
i (1+ ) + CTB

GTGTT CN                              (3-14) 

Qi -  Träng l−îng (tÊn) hoÆc sè l−îng (c¸i hoÆc nhãm) thiÕt bÞ thø i. 

Mi -  Gi¸ tÝnh cho 1 tÊn hoÆc 1 c¸i (nhãm) thiÕt bÞ thø i. 

                            Mi = mi + ni + ki  + vi + hi                                          (3-15) 

mi - Gi¸ cña thiÕt bÞ thø i cña h¹ng môc c«ng tr×nh ë n¬i mua (n¬i s¶n xuÊt, chÕ t¹o hoÆc 
n¬i cung øng thiÕt bÞ c«ng nghÖ t¹i ViÖt Nam) hay gi¸ tÝnh ®Õn c¶ng ViÖt Nam (®èi 
víi thiÕt bÞ thi c«ng nhËp khÈu). 

ni -  Chi phÝ vËn chuyÓn 1 tÊn hoÆc 1 c¸i (nhãm) thiÕt bÞ thø i tõ n¬i mua hay tõ c¶ng ViÖt 
Nam vÒ ®Õn ch©n c«ng tr×nh. 

ki -  Chi phÝ l−u kho, l−u b·i, l−u container 1 tÊn hoÆc 1 c¸i (nhãm) thiÕt bÞ thø i (nÕu cã) 
t¹i c¶ng ViÖt nam (®èi víi thiÐt bÞ nhËp khÈu). 

vi -  Chi phÝ b¶o qu¶n, b¶o d−ìng 1 tÊn hoÆc 1 c¸i (nhãm) thiÕt bÞ thø i t¹i hiÖn tr−êng. 

hi -  ThuÕ vµ phÝ b¶o hiÓm thiÕt bÞ thø i. 
TB

GTGTT  - Møc thuÕ suÊt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng quy ®Þnh ®èi víi tõng lo¹i thiÕt bÞ. 

CCN  - Chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã), ®−îc lËp dù ¸n tïy theo ®Æc 
®iÓm cô thÓ cña tõng dù ¸n. 

       §èi víi thiÕt bÞ phi tiªu chuÈn cÇn s¶n suÊt, gia c«ng th× chi phÝ tÝnh cho lo¹i thiÕt bÞ 
nµy thùc hiÖn theo nguyªn t¾c nh− ®· xÐt ë trªn ( PhÇn 4.3 - 4.3.2 - 2 - a). 

b. Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh (nÕu cã) (GL§): ®−îc lËp dù to¸n 
nh− chi phÝ x©y dùng.  

      Chi phÝ thiÕt bÞ ®−îc tæng hîp trong b¶ng 3-4. 
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B¶ng 3-4 : Tæng hîp chi phÝ thiÕt bÞ 
                                                                                                    Ngµy . . . th¸ng. . .n¨m. . . 
Tªn c«ng tr×nh: 

TT Tªn thiÕt bÞ hay nhãm thiÕt bÞ Chi phÝ 

tr−íc thuÕ 

ThuÕ 

 VAT 

Chi phÝ 

sau thuÕ

(1) (2) (3) (4) (5) 

 A.Chi phÝ mua s¾m thiÕt bÞ: 

I. ThiÕt bÞ ph¶i l¾p: 

II. ThiÕt bÞ kh«ng ph¶i l¾p: 

III. ThiÕt bÞ phi tiªu chuÈn ph¶i gia c«ng, s¶n xuÊt: 

IV. Chi phÝ ®µo t¹o vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ (nÕu cã): 

B. Chi phÝ l¾p ®Æt thiÕt bÞ vµ thÝ nghiÖm, hiÖu chØnh  

   

                                                                  Tæng céng   GTB

      Ng−êi tÝnh                                      Ng−êi kiÓm tra                                      C¬ quan lËp 

 
3.4.    dù to¸n chi phÝ x©y dùng: 

1. Kh¸i niÖm:  

     Dù to¸n chi phÝ x©y dùng c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh hoÆc c«ng viÖc x©y dùng lµ toµn bé chi 
phÝ cho phÇn x©y dùng c¸c kÕt cÊu n©ng ®ì bao che cña c«ng tr×nh do tæ chøc x©y dùng tiÕn hµnh. 

      Dù to¸n chi phÝ x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së thiÕt kÕ kü thuËt trong tr−êng hîp thiÕt 
kÕ 3 b−íc hoÆc thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng trong tr−êng hîp thiÕt kÕ 2 b−íc vµ 1 b−íc, ®¬n gi¸ 
chi tiÕt cña ®Þa ph−¬ng n¬i x©y dùng c«ng tr×nh hoÆc ®¬n gi¸ c«ng tr×nh (®èi víi c¸c c«ng 
tr×nh ®−îc phÐp lËp ®¬n gi¸ riªng), ®Þnh møc c¸c chi phÝ tÝnh theo tû lÖ vµ c¸c chÕ ®é, chÝnh 
s¸ch cña Nhµ N−íc cã liªn quan. 

2. Néi dung cña dù to¸n chi phÝ x©y dùng, bao gåm: 

a. Chi phÝ trùc tiÕp, bao gåm: 

- Chi phÝ vËt liÖu; 

- Chi phÝ nh©n c«ng; 

- Chi phÝ m¸y thi c«ng; 

- Trùc tiÕp phÝ kh¸c. 

b. Chi phÝ chung; 

c. Thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc vµ thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng. 

d. Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ diÒu hµnh thi c«ng. 



      3.   Vai trß, t¸c dông cña dù to¸n chi phÝ x©y dùng: 

      Dù to¸n chi phÝ x©y dùng c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh hoÆc c«ng viÖc x©y dùng dïng lµm c¬ 
së ®Ó x©y dùng gi¸ xÐt thÇu trong tr−êng hîp ®Êu thÇu hoÆc chän thÇu theo h¹ng môc c«ng 
tr×nh hoÆc lo¹i c«ng viÖc x©y dùng riªng biÖt vµ lµ c¨n cø ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ hîp ®ång giao nhËn thÇu. 

a. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh c¸c yÕu tè chi phÝ trong dù to¸n chi phÝ x©y dùng ®−îc 
tæng hîp ë b¶ng 3-7 sau: 

B¶ng 3-7:  tæng hîp dù to¸n chi phÝ x©y dùng  
                                                                                                     Ngµy ... th¸ng ... n¨m ... 
Tªn c«ng tr×nh: 

TT Kho¶n môc chi phÝ C«ng thøc tÝnh KÕt qu¶ 
I Chi phÝ trùc tiÕp:   
1      Chi phÝ vËt liÖu ∑

=

+×
n

j
VLjVLj CLDQ

1
)(  VL 

2      Chi phÝ nh©n c«ng ∑
=

+××
n

j
NCjNCj KDQ

1
)1(  NC 

3      Chi phÝ m¸y thi c«ng ∑ +×× )1( MjMj KDQ  M 
4      Trùc tiÕp phÝ kh¸c 1,5%(VL+NC+M) TT 
 Céng chi phÝ trùc tiÕp VL+NC+M+TT T 

II Chi phÝ chung P x T C 
 Gi¸ thµnh dù to¸n x©y dùng T + C Z 

III Thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh 
tr−íc 

Z x Tû lÖ quy ®Þnh TL 

 Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng tr−íc 
thuÕ 

Z + TL G 

IV ThuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng G x  XD
GTGTT GTGT 

 Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng sau thuÕ G + GTGT GXDCPT

 Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn 
tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng 

G x Tû lÖ quy ®Þnh x  XD
GTGTT

GXDLT

      Ng−êi tÝnh                                     Ng−êi kiÓm tra                                 C¬ quan lËp 

      Trong ®ã: 

QJ - Khèi l−îng c«ng t¸c x©y dùng thø j, 

DJVD , DJNC, DJM  - Chi phÝ vËt liÖu, nh©n c«ng, m¸y thi c«ng trong ®¬n gi¸ x©y dùng cña 
c«ng t¸c x©y dùng thø j.  

KNC - HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng (nÕu cã), 

KM - HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ m¸y thi c«ng (nÕu cã), 

P - §Þnh møc chi phÝ chung (%) ®−îc quy ®Þnh theo b¶ng 3-8, 

TL - Thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc (%)®−îc quy ®Þnh theo b¶ng 3-8, 
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G - Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh chÝnh, phô trî, t¹m phôc vô thi c«ng tr−íc thuÕ. 

GXDCPT - Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh chÝnh, phô trî, t¹m phôc vô thi c«ng sau thuÕ. 

CLCL - Chªnh lÖch vËt liÖu (nÕu cã), 
XD

GTGTT  - Møc thuÕ suÊt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng quy ®Þnh cho c«ng t¸c x©y dùng, 

GXDLT - Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m ë c«ng tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng, 

Z - Gi¸ thµnh dù to¸n. 

B¶ng 3-8:  ®Þnh møc chi phÝ chung vµ thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc 
                                                                                                                        §¬n vÞ tÝnh: % 

TT Lo¹i c«ng tr×nh Chi phÝ chung 
(P) 

Thu nhËp chÞu 
 thuÕ tÝnh tr−íc 

1 C«ng tr×nh d©n dông 6,0 5,5 
2 C«ng tr×nh c«ng nghiÖp 5,5 6,0 
3 C«ng tr×nh giao th«ng 5,3 6,0 
4 C«ng tr×nh thñy lîi 5,5 5,5 
5 C«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt 4,5 5,5 

 
3.5.    ThÈm ®Þnh, phª duyÖt hå s¬ dù to¸n: 

    C¸c tµi liÖu dù to¸n ®−îc lËp vµ tr×nh duyÖt mét lÇn cïng víi tµi liÖu thiÕt kÕ: 

1. Quy ®Þnh:  

- Chñ ®Çu t− tù tæ chøc thÈm ®Þnh, phª duyÖt thiÕt kÕ kü thuËt, thiÕt kÕ b¶n vÏ thi 
c«ng, dù to¸n, tæng dù to¸n khi cã ®ñ ®iÒu kiÖn vµ n¨ng lùc. 

- Tr−êng hîp Chñ ®Çu t− kh«ng cã ®ñ ®iÒu kiÖn vµ n¨ng lùc th× Chñ ®Çu t− thuª tæ 
chøc t− vÊn , c¸ nh©n cã ®iÒu kiÖn vµ n¨ng lùc ®Ó thay m×nh thÈm tra thiÕt kÕ kü 
thuËt, thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng, dù to¸n, tæng dù to¸n. 

- ThiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng, dù to¸n h¹ng môc c«ng tr×nh tr−íc khi ®−a ra thi c«ng ph¶i 
®−îc thÈm ®Þnh phª duyÖt. 

2. Néi dung thÈm ®Þnh dù to¸n, tæng dù to¸n: 

- Sù phï hîp khèi l−îng thiÕt kÕ víi khèi l−îng dù to¸n. 

- TÝnh ®óng ®¾n cña viÖc ¸p dông c¸c ®Þnh møc kinh tÕ - kü thuËt, ®Þnh møc chi phÝ, 
®¬n gi¸, viÖc vËn dông ®Þnh møc - ®¬n gi¸, c¸c chÕ ®é chÝnh s¸ch cã liªn quan vµ 
c¸c kho¶n môc chi phÝ trong dù to¸n. 

- X¸c ®Þnh gi¸ trÞ dù to¸n, tæng dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh. 
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