Chuong 3:
PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU,

TONG DU TOAN CONG TRINH, DU TOAN XD CONG TRINH

3.1.

NHAM QUAN LY VON PAU TU

TONG MUC PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH:

3.1.1. KHAI NIEM TONG MUC PAU TU:

Téng mic ddu tu du 4n dau tu xay dung cong trinh (goi tat 12 tong mic dau tu) 12 khai
todn chi phi ctia du dn dau tu xay dung cong trinh (goi tat 1a du dn) duoc xdc dinh trong giai
doan 1ap du 4n dau tu hodc 1ap béo céo kinh t€ - k§ thuat, 1am co s& dé lap k& hoach va quan

1y von dau tu, xac dinh hiéu qua von dau tu ctia du an. D6i véi du an st dung von ngan sach
Nha Nudc thi téng mitc ddu tu 1a chi phi t6i da ma Cha diu tu dugc phép str dung dé dau tu
xay dung cong trinh.

3.1.2. NOI DUNG TONG MUC PAU TU XAY DUNG CONG TRINH:

Téng mic dau tu bao gébm: Chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi dén bu giai phong
mat bang, tdi dinh cu; chi phi quan 1y du an va chi phi khac; chi phi du phong.

1. Chi phi xay dung bao gom:

Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an;
Chi phi pha va thdo d& cac vat kién tric c;
Chi phi san 14p mat bang xay dung;

Chi phi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu tr¢ phuc vu thi cong (duong thi
cong, dién nudc, nha xuodng...);

Nha tam tai hién truong dé€ & va diéu hanh thi cong.

2. Chi phi thiét bi bao gom:

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé (bao goém ca thiét bi phi tiéu chudn can san xuat,
gia cong) va chi phi dio tao , chuyén giao cong nghé (néu co).

Chi phi van chuyén tir cang hodc tir noi mua vé dén chan cong trinh, chi phi luu kho,
luu bai, chi phi bao quan, bao dudng tai kho bai ¢ hién truong,

Thué va chi phi bao hiém thiét bi thiét bi cong trinh,

Chi phi lap dat thiét bi thi nghiém, hiéu chinh (néu co).

3. Chi phi dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu bao gém:

Chi phi dén bu nha ctra, vat kién tric, cay trong trén dat...

Chi phi thuc hién téi dinh cu ¢6 lién quan dén dén bu giai phéng mat bang cla du 4n;
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Chi phi clia ban dén bu giai phong mat bang;
Chi phi st dung dat nhu chi phi thué dat trong thoi gian xay dung,

Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat néu co.

Cht dau tu ¢6 trach nhiém lap phuong 4n va xdc dinh chi phi trinh cdp c6 thdm quyén
phé duyét dé t6 chic thuc hién cong viéc nay.

4. Chi phi quan ly du an va chi phi khac, bao gom:

Chi phi chung ctia du an,

Chi phi t6 chic thuc hién cong tdc dén bu gidi phong mat bang thudc trach nhiém
cta Chu dau tu,

Chi phi thdm dinh hoéc tham tra thi€t k€, tong du toan, du toan xay dung cong trinh,

Chi phi 1ap h6 so moi du thau, h6 so moi dau thau, phan tich danh gia ho so du thau,
ho so dau thau,

Chi phi giam sat thi cong xay dung, gidm sit khao sat xay dung va lap dat thiét bi,
Chi phi kiém dinh va chiing nhan su phit hgp vé chat lugng xay dung cong trinh,
Chi phi nghiém thu, quyét todn va quy doi von dau tu,

Chi phi lap dy 4n,

Chi phi thi tuyén kién tric (néu co).

Chi phi khao sat, thiét k&€ xay dung,

Lai vay cua chu dau tu trong thoi gian xay dung thong qua hop dong tin dung hoac
hiép dinh vay von (d6i v6i du an st dung von ODA)

Céc 1é phi va chi phi thim dinh,

Chi phi cho ban chi dao Nha Nudc, hoi dong nghiém thu Nha Nudc, chi phi dang
kiém chat luong Qudc t&, chi phi quan trac bién dang cong trinh (néu cé),

Von luu dong ban dau cho san xuat,

Chi phi nguyén liéu, nang lugng, nhan luc cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai
(doi v6i du an san xuat - kinh doanh),

Chi phi bao hiém cong trinh,

Chi phi kiém todn, thim tra, phé duyét quyét toan va mot s6 chi phi khac.

5. Chi phi du phong:

Chi phi du phong la khoan chi phi dé du trit cho céc khoi lugng phét sinh, cdc yéu t6
truot gid va nhitng cong viéc chua luong trude dugc trong qud trinh thuc hién du an.
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3.1.3. PHUONG PHAP LAP TONG MUC PAU TU:

Téng mitc dau tu dugc xdc dinh trén co s& khoi luong chli yéu céc cong viéc cin thuc
hién ctia du an theo thiét k€ co s& va cac khoi luong khac du tinh hoac dugce xac dinh theo chi
phi xay dung ctia du 4n c6 tiéu chuén kinh t€ - k§ thuat twong tu da thuc hién hoic theo suat
dau tu xay dung cong trinh. Du 4n dau tu gdm nhiéu cong trinh thi méi cong trinh c6 thé van
dung phuong phdp tinh quy déi dé tinh tong mic dau tu nhu sau:

1. Can ci vao thiét ké co s6 cua du an:

a.

Chi phi xay dung dugc tinh theo nhitng khoi lugng chu yéu tur thié€t k& co s, cac
khoi lugng khac du tinh va don gia xay dung pht hop.

Chi phi thiét bi dugc tinh theo s6 lugng , chiing loai, gia tri tung loai thiét bi hoac
gia tri toan bo day chuyén cong nghé (néu mua thiét bi dong bo) theo gia thi
truong & thoi di€ém 1ap du 4n hoic theo gid bdo cuia nha cung cap va du tinh céc
chi phi van chuyén, bao quan, ldp dat nhiing thi€t bi nay va chi phi dao tao
chuyén giao cong nghé (néu cé).

Chi phi dén bu giai phéng mat bang, tai dinh cu duogc tinh theo khéi lugng phai
dén bu, tdi dinh cu cta du 4n va cac quy dinh hién hanh ctia Nha Nudc vé gid dén
bu va tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung cong trinh, chi phi thué dat trong
thoi gian xay dung, chi phi dau tu ha ting k¥ thuat (néu co).

Chi phi quan 1y du an va chi phi khac dugce tinh theo cac quy dinh hién hanh hoac
c6 thé udc tinh bang (10 - 15)% cta tong chi phi xay dung va thiét bi (x4dc dinh
theo muc a va b cia phan nay) va chua bao gom 1ai vay cua Chu dau tu trong thoi
gian xay dung doi véi cac du an san xuat - kinh doanh.

Chi phi du phong duoc tinh khong vuot qud 15% cua téng cdc chi phi quy dinh &
muc a,b,c,d trong phan nay.

2. Truong hop co s6 liéu cua cac du an c6 tiéu chuan kinh té - k§ thuat tuong tu da
thue hién thi c6 thé st dung cdc so liéu ndy dé lap tong mic dau tu. Trudng hop nay
phai tinh quy doi so liéu d6 vé thoi diém 1ap du 4n va diéu chinh cdc khoan muc chi
phi chua tinh d€ x4c dinh téng mic dau tu.

3. Doi v6i cong trinh thong dung nhu nha ¢, khach san, dudng giao thong... téng mtc
dau tu c6 thé xdc dinh theo gid chuin hoac suat von dau tu xay dung cong trinh tai
thoi diém 1ap du 4n va diéu chinh , bd sung cdc chi phi chua tinh ctia co cau téng
muc dau tu.

4. Cac du an phai lap bao cdo dau tu xay dung cong trinh dé xin chu truong dau tu
truGc khi 1ap du 4n thi viéc x4c dinh so bo téng mitc diu tu c6 thé udc tinh theo suat
von dau tu hoac theo chi phi ctia du an tuong tu da thuc hién.
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3.1.4. PHUONG PHAP QUY POI CHI PHI DU AN PAU TU XAY DUNG CONG
TRINH TAI THOI PIEM BAN GIAO PUA VAO SUDUNG:

3.1.4.1. Quy dinh chung:

1. Quy déi chi phi du 4n dau tu xay dung cong trinh 1a viéc tinh chuyén chi phi xay
dung, chi phi thiét bi, chi phi dén bl giai phéng mit bang, tdi dinh cu (néu ¢6), chi phi
quan ly du 4n va chi phi khéc da thuc hién ting nam vé mit bing gid tai thoi diém ban
giao dua cong trinh vao st dung.

2. Chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu (néu
c6), chi phi quan 1y du an va chi phi khac da thuc hién titng nam 1a cac chi phi da duogc
chii dau tu xdc dinh khi 1ap bao cdo quyét toan hodc di dugc kiém todn (goi tét 1a chi
phi du an dau tu xay dung da thuc hién).

3. Trudng hop du 4n diu tu xay dung cé nhiéu cong trinh ma moéi cong trinh hoac nhém
cong trinh khi hoan thanh dugc dua vao khai thac, sit dung doc lap, thi Cha dau tu c6
thé quy d6i chi phi du 4n dau tu xay dung da thuc hién clia cong trinh hoac nhém cong
trinh vé mat bang gid tai thoi di€ém ban giao dua cong trinh vao khai thac sir dung.

Viéc quy doi chi phi du 4n ddu tu xay dung cong trinh da hoan thanh do ngudi
quyét dinh dau tu quyét dinh.

3.1.4.2. Phuong phap quy doéi:
1. Can cit quy doi:
- Chi phi du 4n dau tu xay dung cong trinh da thuc hién hang nam.
- Mait bang gid, cdc ché do chinh sach cua Nha Nudc tai thoi diém ban giao.
- Phuong phap quy déi theo quy dinh (muc 3 clia phan 3.1.4.2.).
2. Trinh tu quy déi: Thuc hién theo c4c buéc sau:

Budc 1: Téng hop chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén b giai phéng mat bang,
tai dinh cu (néu c¢6), chi phi quan 1y du an va chi phi khac da thuc hién timg nam.

Budc 2: Xac dinh hé s6 quy do6i cta chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén bu
gidi phong mat bang, tdi dinh cu (néu c6), chi phi quan 1y du dn va chi phi
khdc da thuc hién tiing nam vé mat bing gid tai thoi diém ban giao.

Buéc 3: Tinh todn va tong hop gi4 tri chi phi quy déi chi phi xay dung, chi phi thiét bi,
chi phi dén b giai phéng mit bang, tdi dinh cu (néu cd), chi phi quan 1y du 4n
va chi phi khdc da thuc hién ting nam vé mat bang gid tai thoi di€ém ban giao
dua vao khai thac str dung.

3. Phuong phap quy déi:

Chi phi du 4n ddu tu xay dung cong trinh di dugc quy doi vé mat bing gi4 tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung theo cong thiic:
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Goooa :iznl:G;(D +iznl:GTiB +Gpg +Ggipa (3-1)
Trong do6:
n - SO cong trinh thudc du an.
Ggppa - Chi phi du d4n dau tu xay dung cong trinh da dugc quy doi.
G, - Chi phi xay dung cong trinh thit i da duoc quy doi.
G, - Chi phi thiét bi cong trinh thit i dd dugc quy doi.
Gpg - Chi phi phi dén bu giai phéng mit bang, tdi dinh cu da dugc quy doi.
Gowon - Chi phi quan Iy du 4n va chi phi khac da dugc quy doi.
a. Quy déi chi phi xay dung cong trinh:

Chi phi xay dung cong trinh di dugc quy d6i (G, ) vé thoi diém ban giao dua vao khai
thac st dung 12 téng chi phi xay dung cong trinh da thuc hién tiimg nim da dugc quy déi vé
thoi di€ém ban giao do su bién dong clia cdc yéu t6 trong chi phi xay dung bao gébm: Vat liéu,
nhan cong, may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dung nhu truc
ti€p phi khéc, chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh truGc chia Nha Nudc tai thoi diém ban
giao dua du an vao khai thac st dung, dugc xac dinh theo cong thiic sau:

G;(D = ZG)J(D (3-2)
=1
Trong do:
k - S6 nam tinh to4dn quy déi.
GJ),- Chi phi xay dung cong trinh nam thtt j da duoc quy doi vé mat bing gid tai thoi
diém ban giao.
Chi phi xay dung nam thuc hién dugc quy doi vé mat bang gia tai thoi diém ban
giao (GJ),) dugc xdc dinh nhu sau:
Glo = (VL x K +NCI x Ko + MTC x K Jx Ho (3-3)
Voi:
VLI, NC , MTC : chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong nam thuc hién thi j trong

chi phi xay dung cta cong trinh.

KJ., K)o, K : He s6 quy déi chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong nam thuc hién
thi j vé thoi diém ban giao va duoc xdc dinh nhu sau:

_ Z (VL ?G X Py _VLTH x Py )
Ka =1+-2—7 (3-4)

Z (VLTH x Py )

i=1
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VL - Gid vat liéu thit i tai thoi diém ban giao.
VL" - Gid vat liéu thit i tai thoi diém nam thuc hién thi j.
P,.; - TY trong chi phi vat liéu thi i trong chi phi vat liéu ctia cong trinh tai thoi di€ém ban giao.

NC BG _ NCTH
+ NCTH

Ky =1 (3-5)

Véi:
NCPY - Tién lwong ngay cong cua thg bac 3,5/7 tai thoi diém ban giao.

NC™ - Tién luong ngay cong cua thg bac 3,5/7 tai thoi diém nam thuc hién thi j.

(MiBG x Py _MiTH XPMi)
Kpre =1+ 2—— (3-6)
ZMiBG X Pyi

Véi: o

M ¢ - Gid ca may thi i tai thoi diém ban giao.

M™ - Gid ca may thi i tai thoi diém nam thuc hién thi j.

Pyi - Ty trong chi phi ca mdy thit i trong chi phi mdy thi cong cua cong trinh tinh tai thoi

diém ban giao.

Do6i v6i viec xdc dinh hé s6 quy déi chi phi nhan cong (Kyc), may thi cong (K,,), tai tiing
thoi diém, Cha ddu tu can ¢ vao céc thong tu huéng din vé viéc diéu chinh va lap du todn
chi phi ctia Nha Nuéc trong thoi gian thuc hién dé xdc dinh hé s6 quy déi chi phi nhan cong
(Kye), may thi cong (K,,).

H,;: Hé s6 cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dung gom truc ti€p phi khac,
chi phi chung va thu nhap chiu thu€ tinh truéc dugc tinh trén chi phi vat liéu, nhan cong, may
thi cong cua chi phi xay dung tai thoi diém ban giao.

b. Quy dai chi phi thiét bi:

Chi phi thiét bi da thuc hién bao gom:

- Chi phi mua thiét bi, dao tao chuyén giao cong nghé (néu c6), chi phi van chuyén, luu

kho bai (goi tac 1a chi phi khdc ctia thiét bi).

- Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu cé).

Chi phi thiét bi cua cong trinh dugc quy d6i (Grg) v€ mat bang gia tai thoi diém ban giao
dua vao khai thac st dung 12 tong chi phi mua thi€t bi, chi phi khac cta thiét bi; chi phi lap
dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (né€u c6) dugc quy déi theo cong thic:

Grg = QPyrg + QDcpirs + QD1p (3-7)

Trong do6:

Grp - Chi phi thiét bi da dugc quy doi vé mat bing tai thoi di€ém ban giao.
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QDyp - Chi phi mua thiét bi (bing noi té va ngoai té), chi phi dao tao chuyén giao cong

nghé (néu c6) da dugc quy doi vé mat bang tai thoi di€ém ban giao.

QD s - Chi phi khdc ctia thiét bi da duoc quy doi vé mat bang tai thoi diém ban giao.

QD,p - Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6) da dugc quy doi.

bl. Quy déi chi phi mua thiét bi, chi phi dao tao chuyén giao cong nghé néu co:

Doi v6i thiét bi mua biang ngoai té: Quy déi chi phi mua thiét bi bang ngoai té dugc
tinh bang chi phi ngoai té da thuc hién nhan vdi ty gid gitta VND va dong ngoai té tai
mat bang gid ¢ thoi diém ban giao.

Poi véi thiét bi mua bang néi té: Quy doi chi phi mua thiét bi bang noi té dugc tinh
bang chi phi da thuc hién (K =1).

Dai v6i chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6): Quy déi chi phi dio tao
va chuyén giao cong nghé (néu c6) dugc tinh bing chi phi di thuc hién (K =1).

b2. Quy déi chi phi khac cta thiét bi; chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6):

3.2

Céc chi phi khic cua thiét bi, chi phi 1ap dat va thi nghiém hiéu chinh (néu ¢6) duoc
tinh bang chi phi da thyc hién (K =1).

Quy dai chi phi dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu:

Quy doi chi phi dén bu giai phéng mat bang, tai dinh cu ¢6 lién quan dén giai phéng
mit bang cua du 4n, chi phi thuc hién giai phéng mat bang thuoc trach nhiém ctia Cha
dau tu. Chi phi thué dat trong thoi gian xay dung, chi phi dau tu ha tdng ky thuat (néu
¢6) trong du an dugc tinh bang chi phi da thuc hién (K =1).

Quy doéi chi phi quan ly du 4n va chi phi khac:

Quy déi chi phi quan 1y du 4n va chi phi khdc (Gg.p,) duge tinh bang chi phi da thuc
hien (K =1).

TONG DU TOAN CONG TRINH:

3.2.1. KHAI NIEM TONG DU TOAN:

Téng du toan xay dung cong trinh (sau day goi 1a tong du todn) 12 toan bo chi phi cin

thiét du tinh dé ddu tu xay dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh thudc du 4n. Tong du
toan dugc lap trong giai doan thi€t k& ky thuat doi véi trudng hop thiét k& 3 budc, thi€t k& ban
vé thi cong d6i véi trudng hop thiét k& 2 bude va 1 bude, va 1a can ci dé€ quan ly chi phi cong trinh.

3.2.2. NOI DUNG NOI CUA TONG DU TOAN:

Tong du toan cong trinh bao gém: Cic gid tri dugc tinh theo cdc du todn xay dung

cong trinh, hang muc cong trinh; gom:

Chi phi xay dung (Gyp).
Chi phi thiét bi (Gqp),
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Céc chi phi khiac dugc tinh du todn xay dung cong trinh (Cy) va du phong phi (Cpp),

Chi phi quan 1y du 4n va mot so chi phi khdc cua du 4n chua duoc tinh trong tong du
toan xay dung cong trinh (Cypa).

< Tong du toan cong trinh khong bao gom:

Chi phi dén bu giai phéng mit bang,

Chi phi tai dinh cu ké ca chi phi thué dat trong thoi gian xay dung,
Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat (néu co),

Von luu dong ban dau cho san xuét (d6i v6i du dn san xuét, kinh doanh).

3.2.3. CAC THANH PHAN CHI PHI CUA TONG DU TOAN:

Téng du toan xay dung cong trinh bao gém du toan xay dung cdc cong trinh, hang muc
cong trinh, chi phi quan 1y du an va mot s6 chi phi khac.

1. Du toan xay dung cong trinh, hang muc cong trinh 14p theo ndi dung phan 3.3

trong chuong nay.

2. Chi phi quan ly du an va chi phi khéc trong tong du toan, bao gom:

a.

Chi phi quan ly du an, gom cac chi phi sau:
Chi phi quan 1y chung cua du an,

Chi phi t6 chic thuc hién cong tdc dén bu gidi phong mat bang thudc trach nhiém
ctia Chu dau tu.

Chi phi thdm dinh hodc thdm tra thiét k€&, tong du toan, du toan xay dung cong trinh,

Chi phi 1ap h6 so moi du thau, h6 so moi ddu thau, phan tich danh gia ho so du thau,
ho so déu thau,

Chi phi gidm sdt thi cong xay dung, gidm sat khao sat xay dung va lap dat thiét bi,
Chi phi ki€ém dinh va ching nhan su phi hop vé chat luong cong trinh xay dung.

Chi phi nghiém thu, quyét todn va quy doi von dau tu va cdc chi phi quan 1y khdc.

Chi phi khac, gébm cic chi phi sau:

Chi phi 1ap bdo cdo dau tu xay dung cong trinh d6i véi du an xay dung cong trinh
quan trong qudc gia, cac du an nhém A, 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, 1ap
bédo cdo kinh t€ - k¥ thuat, nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén du an (néu co).

Chi phi khdo sat xay dung, chi phi thiét k& xay dung cong trinh, chi phi thi tuyén
kién tric (néu co).

Chi phi khoi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang céo (néu cé),

Chi phi thdm dinh an toan giao thong; chi phi lap dinh mic, don gid (néu cé),
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Chi phi dang kiém chét lugng quéc t€ (néu co),

Chi phi quan trac bién dang cong trinh (néu co),

Lé phi thim dinh du 4n (gém ca thi€t k& co s&), cdp phép xay dung (néu cé),
Chi phi bao hiém cong trinh,

Chi phi nguyén liéu, nang lugng va nhan luc cho qua trinh chay thit khong tai va c6
tai (trir gia tri san pham thu héi duoc).

Chi phi ki€ém todn, thim tra, phé duyét quyét toan von dau tu.

Mot s chi phi khac.

% DGai v6i chi phi quan 1y du an va chi phi khac ctia du 4n st dung nguon von ODA thi
ngoai cac chi phi trén thi con ¢6 cdc chi phi nhu: chi phi 1ap van kién du én, chi phi thim
dinh, b6 sung, hoan thién vin kién du 4n, chi phi kiém to4n qudc t€ dugc xé4c dinh theo
huéng dan ctia Nha tai tro quoc t& hodc l1ap du todn trinh ngudi c6 thaim quyén phé duyét.

» Chi phi quan ly du an va chi phi khac néi trén duoc xédc dinh bang cach lap du toén

chi phi hoac tinh bang dinh mic ty 1& (%) theo cdc quy dinh hién hanh ctia Nha Nudc.
Riéng chi phi quéan 1y du 4n duoc tinh bang ty 1é (%) theo quy dinh ctia B Xay dung.
Céc chi phi khdac quy dinh & trén néu da tinh trong du todn xay dung cong trinh thi
khong tinh tring cac chi phi ndy trong tdng du toan.

> Khi lap téng du toan, mot s6 khoan muc chi phi khdc cia du 4n néu chua c6 quy

dinh hoic chua tinh duoc ngay thi tam tinh dé dua vao téng du todn.

3.2.4. PHUGNG PHAP LAP TONG DU TOAN CONG TRINH:

Téng du todn cong trinh dugc xdc dinh bang cong thic:

n

Grpr= (Gxper) + Gkror (3-8)

i=1

Trong do6:

Gyxperi - Du todn cong trinh, hang muc cong trinh thu i:

Ck

Gyxpceri = Gxpi + Grpi + Gy + Crp

; - Céc chi phi khic dugc tinh vao du toan xay dung cong trinh.

Gyrpr - Chi phi quan 1y du 4n va céc chi phi khic thudc tong du toan, dugc tinh theo

cong thuc sau:

Gyrpr = (ZA +iBij(1+Tgtgt) (3-9)

A, - Chi phi clia muc thit i thuéc nhém chi phi tinh theo dinh mic ty 1& %.

B; - Chi phi cia muc thit j thuoc nhém chi phi tinh bang céch lap du toan.

Ty - Miic thu€ sudt thu€ gid tri gia tang theo quy dinh hién hanh
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Téng du todn cong trinh duoc téng hop theo bdng 3-1:

Bdng 3-1: BANG TONG HOP TONG DUTOAN XAY DUNG CONG TRINH
Ngay ... thdng. ..nam. ..
Don vi tinh: dong

TT Noi dung Chiphi | CPXD | Chi | Chi Chi Chi | Téng
xay nha phi phi phi phi | cong
dung CT | tam tai | thi€t | khac | DP QL
chinh, hién bi | thuoc DA
phu tro, | truong du va
tam dé o va to4n CP
phuc vu | diéu khéc
thi cong | hanh thudc
TC TDT
) 2) 3) “) 3 | © (1) @& | O
1.1 | Du toan xay dung CT X X X X X X
(tén cong trinh)
1.2 | Du todn x4y dung CT X X X X X X

(tén cong trinh)

2 | a. Chi phi QLDA, gom:

- Chi phi quan ly chung du an. X
- Chi phi t6 chtc thuc hién giai

phéng mait bang. X
- Chi phi thdm dinh, thim tra

thiét k€, téng du todn, du todn. X

Chi phi giam sat thi cong xay
dung va lap dat. . . X
b. Chi phi khéac, gom:

- Chi phi 1ap bdo cdo dau tu xay
dung cong trinh doi véi du an xay
dung quan trong quoc gia, cac du
annhom A . .. X
- Chi phi bao hiém cong trinh X
- Chi phi nguyén liéu, nang
luwgng, nhan luc cho qud trinh
chay thir khong tai va c6 tai

(doi voi du an SX-KD) X
- Lé phi thdm dinh du 4n, 1¢ phi
célp phép xay dung (néu co). . . X
Tong cong Gxpepr Gyprr G | Gkpp Gpp | Gkror | Gror
Ngudi tinh Ngudi kiém tra Co quan lap
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3.3. DUTOAN XAY DUNG CONG TRINH, HANG MUC CONG TRINH:
3.3.1. KHAI NIEM:

Du todn xay dung cong trinh (goi tat 1a du todn cong trinh) 1a toan bo chi phi can thiét du
tinh dé dau tu xay dung cong trinh, dugc xdc dinh & budc thiét k& k§ thuat d6i v6i thiét k& 3
budc, & budc thiét k& ban vé thi cong doi véi thiét ké 2 budce va 1 budc.

3.3.2. NOI DUNG CUA DU TOAN CONG TRINH:

Du toan cong trinh dugc 1ap trén co s6 khai luong xac dinh theo thiét k& k§ thuat doi véi
thiét k&€ 3 budc, & budc thiét k&€ ban vé thi cong doi vai thiét k& 2 budc va 1 budc hoac tir yéu
cau, nhiém vu cong viéc can thuc hién ctia cong trinh va don gid, dinh muc chi phi can thiét
dé thuc hién khéi lugng dé.

Noi dung du todn cong trinh (Gyper) bao gom:
1. Chi phi xay dung (Gyp):

Chi phi xay dung trong du todn cong trinh duoc lap cho cidc cong trinh chinh, cic cong
trinh phu tro, cdc cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh
thi cong. Chi phi xay dung duoc xédc dinh bang du todn. Du toédn chi phi xay dung bao gom:

a. Chi phi truc tiép:
- Chi phi vat liéu (ké ca vat lieu do Chti dau tu cap),
- Chi phi nhan cong,
- Chi phi mdy thi cong,
- Truc ti€p phi khac, bao gom:
+ Chi phi bom nudc, vét bun,
+ Thi nghiém vat liéu,
+ Di chuyén nhan luc va thiét bi thi cong dén cong trudng va ndi bo cong trudng,
+ An toan lao dong, bao vé moi truong cho nguoi lao dong va moi truong xung quanh.
Truc ti€p phi khic duoc tinh bang1,5% trén téng chi phi VL, NC va MTC.
b. Chi phi chung, bao gom:
- Chi phi quan ly di€u hanh san xuat tai cong truong cua doanh nghiép xay dung,
- Chi phi phuc vu cong nhan.
- Chi phi phuc vu thi cong tai cong truong.
- Vamot so chi phi khac.
Chi phi chung dugc tinh bang ty 1& (%) so chi phi truc ti€p trong du todn chi phi xay dung
cho loai cong trinh (bdng3-2) theo huéng dan cua thong tu s6: 04 /2005 / TT-BXD.
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Bdng 3-2: DPINH MUC CHI PHf CHUNG VA THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

Don vi tinh: %

TT LOAI CONG TRINH CHI PHf CHUNG | THU NHAP CHIU THUE
TINH TRUOC
1 | Cong trinh dan dung 6,0 5,5
2 | Cong trinh cong nghiép 5,5 6,0
3 | Cong trinh giao thong 5,3 6,0
4 | Cong trinh thay loi 5,5 5,5
5 | Cong trinh ha ting k¥ thuat 4,5 5,5
Ngudi tinh Ngudi kiém tra Co quan lap

¢. Thu nhap chiu thué tinh trude, duoc tinh bang ty 1€ (%) trén chi phi truc ti€p va chi
phi chung trong du toan chi phi xay dung cho loai cong trinh (bdng3-2) theo hudng

dan cta thong tu s6: 04 /2005 / TT-BXD.

d. Thué gia tri gia tang cho cong tac xay dung tinh theo quy dinh hién hanh.

% Chi phi x4y dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong duoc khoan

2.

a.

trong du todn va tinh bang:

Tinh bang 2% gi4 tri du toan chi phi xay dung ddi v6i cong trinh méi khéi cong &
vung sau, vung xa, hai dao, cong trinh di theo tuyén ngoai do thi va vung dan cu
(duong day tai dién va tram bién thé, duong day thong tin buu dién, duong giao

thong, hé thong duong ong, cip thoat nudc, kénh, dé, dap).

Tinh bang 1% d6i véi cdc cong trinh khéc.

Riéng d6i véi cac cong trinh quy mo 16n, phic tap thi chi phi xay dung nha tam tai
hién trudong dé€ & va diéu hanh thi cong dugc lap du todn thanh mot khoan muc chi
phi riéng phut hop theo thiét k& va Nguoi quyét dinh dau tu tu quyét dinh phé duyét.

Chi phi thiét bi (G,g), bao gom:

Chi phi mua sam thiét bi dugc xac dinh theo s6 lugng, ching loai timng loai thiét bi
hoac toan bo day chuyén cong nghé va gid mot tan, mot cdi hoic toan bo day chuyén

thiét bi tuong tGng. bao gom:

Gia mua,

Chi phi van chuyén tir cang hoic tir noi mua vé dén chan cong trinh,

Chi phi luu kho, Iuu bai, luu container (n€u cd) tai cang Viét Nam (doi véi cac thiét

bi nhap khau),

Chi phi bao quan bao dudng tai kho bai & hién truong,

Thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh,
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Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6),dugc xac dinh bang cach lap du
todn tly theo yéu cdu cu thé cua timg cong trinh.

Poi v6i nhitng thiét bi chua xac dinh duoc gia c6 thé tam tinh theo bdo gia cua Nha
cung cap, Nha san xuat hoac gia nhiing thiét bi tuong tu c6 tai hién truong tao thoi
diém tinh todn.

Doi v6i cac thiét bi phi tiéu chuan cAn san xuat, gia cong thi chi phi cho cdc loai
thiét bi dugc xac dinh trén co s& thiét bi can san xuat, gia cong va gid san xuét, gia
cong 1 tan (hodc 1 don vi tinh phit hop tinh chat, ching loai cta thiét bi phi tiéu chuin
va cac khoan chi phi ¢ lién quan nhu da trinh bay & trén), hoac can ci vao hop dong
san xudt, gia cong da duoc ky két hodc cian cit vao bdo gid gia cong san pham cla
Nha san xuét duoc Cha dau tu lua chon.

Truong hop thiét bi dugc lua chon thong qua dau thau thi chi phi thiét bi 1a gia
tring thau gom cac chi phi theo nhitng ndi dung nhu da trinh bay & trén va cac khoan
chi phi khac (néu c6) dugc ghi trong hop dong.
Chi phi liap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu ¢é), bao gém: chi phi truc
ti€p (vat liéu, nhan cong, may thi cong, truc ti€p phi khac), chi phi chung, thu nhap
chiu thué tinh truéc va thu€ gia tri gia tang.
Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6) dugc 1ap du toan nhu doi véi
chi phi xay dung.
Chi phi khac cua du toan cong trinh (Cg), bao gom:

Chi phi thi tuyén kién tric (néu c6), chi phi khdo sat xay dung, chi phi thiét k€ cong

trinh.

Chi phi 1ap dinh muic, don gia (néu co).

Nhiing chi phi néu trén dugc 1ap du toan hoac tinh theo dinh mic chi phi do Bo xay dung

quy dinh. Ngoai cdc chi phi trén, tuy theo tinh chat cta cong trinh Ngudi quyét dinh dau tu
c6 thé quyét dinh bo sung cac khoan muc chi phi cho phit hop va chiu trdch nhiém vé quyét
dinh ctia minh.

Truong hop st dung von ODA thi ngoai cac chi phi trén, n€u con ¢6 chi phi khac cé lién

quan thi dugc tinh bd sung.

Doi v6i du an chi c6 mot cong trinh xay dung thi chi phi khac cua du todn cong trinh bao

4.

gom ca chi phi quan ly du dn va chi phi khac theo quy dinh.

Du phong phi (Cpp):

Chi phi du phong trong du todn cong trinh dugc tinh bang ty 1& % trén tong chi phi xay

dung, chi phi thi€t bi va chi phi khic (da néu & trén) nhung t6i da khong qua 10% doi véi
cong trinh thudc du an nhém A va du an nhém B, 5% do6i vé6i cong trinh thuoc du an nhém C.
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3.3.3. PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH:
Du todn xay dung cong trinh (Gyper) dugce tinh theo cong thic:
Gxper = Gxp + G + Gypr + Gpp (3-10)
Vi Gxp = Gxperr + Gxorr
Trong do:
Gyxpepr- Chi phi xay dung cong trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong.
Gyprr - Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.
Grg - Chi phi thiét bi.
Gkpr - Chi phi khac thudc du todn xay dung cong trinh.
Gpp - Chi phi du phong.
% Xac dinh cac thanh phan chi phi trong du toan xay dung cong trinh:
1. Chi phi xay dung (Gyp):

a. Chi phi xay dung cong trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu
thi cong (Gxpcpr) clia cac cong trinh, hang muc cong trinh dugc tinh theo cong thiic
sau: )

Gxperr = 3 Glo L+T22,) (3-11)
i=1
G, - Chi phi x4y dung trudc thué€ clia cong trinh, hang muc cong trinh thi i.
Tdar - Miic thu€ suat thu€ gia tri gia tang quy dinh cho cong tac xay dung.

b. Chi phi xay dung xay dung nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong

(Gxpr) dugc tinh theo cong thiic sau:

GxpLr = DGy x(ty 1€ quy dinh) x (1+ T2, (3-12)

i=1

Chi phi xay dung dugc téng hgp trong bdng 3-3.

Bdng 3-3: TONG HOP CHI PHf XAY DUNG
Ngay ... thang ... nam ...
Tén cong trinh:

TT Tén hang muc CT Chi phi XD truée thu€ | Thu€ VAT | Chi phi XD sau thu€
&) ?) 3) 4) )

I | Hangmuc. ..

Hang muc. ..
3 | Hang muc. ..
Tong cong Gyp
Ngudi tinh Ngudi kiém tra Co quan lap
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2. Chi phi thiét bi (Gp):

Chi phi thiét bi bao gébm: Chi phi mua siam thiét bi bao gém ca chi phi dio tao va chuyén
giao cong nghé (néu cé), chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6) thiét bi dugc xac
dinh theo cong thuc sau:

Grg =Gyt + Gip (3-13)
Trong do:

Gystp - Chi phi mua sam thiét bi.
G.p - Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6).
a. Chi phi mua sam thiét bi (Gyrg) dugc tinh theo cong thiic:
Gysts = Zn:Qi M, (14725, ) + Coy (3-14)

i=1

Q, - Trong luong (tan) hoac so luong (cai hoac nhom) thiét bi thi i.
M, - Gia tinh cho 1 tan hoac 1 cai (nhom) thiét bi thi i.
M1=m1+nl+kl +V1+h1 (3'15)

m; - Gia cua thi€t bi thit i cia hang muc cong trinh & noi mua (noi san xuat, ché tao hoac
noi cung ung thiét bi cong nghé tai Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét Nam (d6i
v6i thiét bi thi cong nhap khau).

n, - Chi phi van chuyén 1 t4n hodc 1 ci (nhém) thiét bi thit i tir noi mua hay tir cang Viét
Nam vé dén chan cong trinh.

k;- Chi phi luu kho, luu bai, Iuu container 1 tdn hoac 1 cai (nhém) thiét bi thit i (néu co)
tai cang Viét nam (d6i véi thiét bi nhap khau).

v, - Chi phi bao quan, bao dudng 1 tan hoac 1 cai (nhom) thiét bi thit i tai hién truong.
h, - Thué va phi bao hiém thiét bi thit i.
TJ2.. - Miic thu€ sudt thu€ gia tri gia ting quy dinh d6i véi timg loai thiét bi.

Cen - Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6), duge lap du 4n tiy theo dic
diém cu thé cua timg du 4n.

Do6i v6i thiét bi phi tiéu chudn can san suét, gia cong thi chi phi tinh cho loai thiét bi
nay thuc hién theo nguyén tac nhu da xét & trén ( Phan 4.3 - 4.3.2 -2 - a).

b. Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6) (Gp): duoc lap du toan
nhu chi phi xay dung.

Chi phi thiét bi dugc tong hop trong bdng 3-4.
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Bdng 3-4 : TONG HOP CHI PHI THIET BI
Ngay ... thang. . .nam. ..
Tén cong trinh:

TT Tén thié€t bi hay nhom thiét bi Chi phi Thué Chi phi
truge thué VAT sau thué
(1) (2) (3) 4 (5)

A.Chi phi mua sam thiét bi:

I. Thiét bi phai lap:

I1. Thiét bi khong phai lap:

I1I. Thiét bi phi tiéu chuén phai gia cong, san xudt:
IV. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co):

B. Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh

Téng cong G

Ngudi tinh Ngudi kiém tra Co quan lap

3.4. DUTOAN CHI PHI XAY DUNG:

1. Khai niém:

Du toan chi phi xay dung cdc hang muc cong trinh hoac cong viéc xay dung la toan bo chi
phi cho phin xay dung céc két cau nang d& bao che ctia cong trinh do t6 chic xay dung tién hanh.

Du toan chi phi xay dung dugc xac dinh trén co s& thiét k€ ky thuat trong truong hop thiét
k& 3 budc hoac thiét ké ban vé€ thi cong trong truong hop thié€t ké 2 budc va 1 budc, don gia
chi tiét ctia dia phuong noi xay dung cong trinh hoac don gia cong trinh (d6i véi cac cong
trinh duogc phép lap don gia riéng), dinh muc cac chi phi tinh theo ty 1& va cac ché do, chinh
sach ctia Nha Nudc c6 lién quan.

2. Noi dung cua du toan chi phi xay dung, bao gom:

a. Chi phi truc ti€p, bao gom:
- Chi phi vat liéu;
- Chi phi nhan cong;
- Chi phi may thi cong;
- Truc ti€p phi khac.

b. Chi phi chung;

c. Thu nhap chiu thu€ tinh truée va thué gia tri gia tang.

d. Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.
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3. Vai tro, tac dung ctua du toan chi phi xay dung:

Du toan chi phi xay dung cdc hang muc cong trinh hodc cong viéc xay dung dung lam co
s& dé xay dung gid xét thdu trong trudng hop ddu thau hodc chon thiu theo hang muc cong
trinh hodc loai cong viéc xay dung riéng biét va Ia can ci dé xac dinh gid hop déng giao nhan thau.

a. Phuong phap xac dinh cac yéu to chi phi trong du toan chi phi xay dung duoc

tong hop & bdng 3-7 sau:
Bdng 3-7: TONG HOP DUTOAN CHI PHI XAY DUNG
Ngay ... thang ... nam ...

Tén cong trinh:

TT Khoan muc chi phi Cong thiic tinh Két qua
1 | CHI PHI TRUC TIEP: ]
1 Chi phi vat licu 3'(Q,xD,, ) +CL, VL
2 Chi phi nhan cong S8, x Dy x (L4 K, ) NC
3 Chi phi mdy thi cong N'Q,xD,, x1+K,,) M
4 Truc tiép phi khéc 1,5%(VL+NC+M) TT
Cong chi phi truc ti€p VL+NC+M+TT T
Il | CHI PHI CHUNG PxT C
Gia thanh du toan xay dung T+C Z
I | THU NHAP CHIU THUE TINH Z x Ty 1é quy dinh TL
TRUOC
Gia tri du toan xay dung trudc Z +TL G
thué
IV | THUE GIA TRI GIA TANG Gx T2, GTGT
Gia tri du toan xay dung sau thué G + GTGT Gxpepr
Chi phi xay dung nha tam tai hién G x Ty 1é quy dinh x T2, G
truong dé & va diéu hanh thi cong XDLT
Ngudi tinh Ngudi kiém tra Co quan lap

Trong doé:

Q, - Khoi luogng cong tac xay dung thi j,

Dyvp » Djnes Dyv - Chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong trong don gid xay dung cta

cong tac xay dung thi j.

Kyc - Hé s6 diéu chinh chi phi nhan cong (néu co),

Ky - Hé s6 diéu chinh chi phi mdy thi cong (néu cé),

P - Dinh muc chi phi chung (%) duoc quy dinh theo bang 3-8,

TL - Thu nhap chiu thué tinh truéc (%)dugc quy dinh theo bang 3-8,
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G - Gia tri du toan xay dung cong trinh chinh, phu trg, tam phuc vu thi cong trudc thué.
Gypepr - Gid tri du toan xay dung cong trinh chinh, phu trg, tam phuc vu thi cong sau thué.
CL_ - Chénh léch vat liéu (néu o),

Tder - Mic thu€ suét thu€ gia tri gia tang quy dinh cho cong tic xay dung,

Gyprr - Chi phi xay dung nha tam & cong trudong dé & va diéu hanh thi cong,

Z. - Gia thanh du toan.

Bdng 3-8: DINH MUC CHI PHf CHUNG VA THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC
Don vi tinh: %

TT Loai cong trinh Chi phi chung Thu nhap chiu
P thué€ tinh trudc
1 Cong trinh dan dung 6,0 5,5
2 | Cong trinh cong nghiép 5,5 6,0
3 | Cong trinh giao thong 5,3 6,0
4 | Cong trinh thuy lgi 5,5 5,5
5 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 4,5 5,5

3.5. THAM PINH, PHE DUYET HO SO DU TOAN:
C4c tai liéu du toan dugc 1ap va trinh duyét mot 1an cuing vdéi tai liéu thiét ké:
1. Quy dinh:

- Chu dau tu tu t6 chic thim dinh, phé duyét thiét k& k§ thuat, thiét k&€ ban vé thi
cong, du todn, téng du todn khi c6é du diéu kién va nang luc.

- Trudng hop Chu ddu tu khong c¢6 du diéu kién va nang luc thi Chu ddu tu thué t6
chic tu van , ¢4 nhan c6 diéu kién va nang luc dé thay minh tham tra thiét k€& k¥
thuat, thi€t k&€ ban vé thi cong, du todn, tong du todn.

- Thiét k€ ban v€ thi cong, du toan hang muc cong trinh trude khi dua ra thi cong phai
duoc tham dinh phé duyét.

2. Noi dung tham dinh du toan, tong du toan:
- Su phu hgp khoi lugng thiét ké v6i khoi lugng du toan.

- Tinh ding dan cua viéc dp dung cac dinh miic kinh t€ - k§ thuat, dinh mc chi phi,
don gia, viéc van dung dinh mic - don gia, cidc ch€ do chinh sach c6 lién quan va
cac khoan muc chi phi trong du toan.

- Xéc dinh gid tri du todn, téng du todn xay dung cong trinh.

43



