
Ch−¬ng 4: 

ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh 
 gi¸ mêi thÇu, gi¸ dù thÇu, gi¸ hîp ®ång 
 ®èi víi c¸c c«ng tr×nh ®−îc x©y dùng  

b»ng nguån vèn trong n−íc 
 

4.1. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu x©y l¾p c«ng tr×nh: 

4.1.1. §Æt vÊn ®Ò: 

      §èi víi c¸c c«ng tr×nh hoÆc h¹ng môc c«ng tr×nh x©y dùng thùc hiÖn giao nhËn thÇu 
th«ng qua ®Êu thÇu th× cÇn xem xÐt viÖc x¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu vµ gi¸ tróng thÇu. 

     Gi¸ mêi thÇu kh«ng nªn lÊy b»ng gi¸ trÇn (v× Chñ ®Çu t− kh«ng muèn mua c«ng tr×nh 
víi gi¸ ®¾t nhÊt); Còng kh«ng thÓ qu¸ rÎ, v× c¸c Nhµ thÇu kh«ng thÓ b¸n s¶n phÈm cña 
m×nh thÊp h¬n gi¸ thµnh. 

      Nh− vËy gi¸ mêi thÇu n»m trong kho¶ng giíi h¹n vÒ gi¸: tõ møc gi¸ thµnh s¶n phÈm 
(cËn d−íi) ®Õn møc gi¸ trÇn - chi phÝ x©y dùng ®−îc duyÖt (cËn trªn). 

     C¸c ng−ìng gi¸ khi x¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu cã thÓ biÓu diÔn trªn hÖ trôc täa ®é ë h×nh 4-1 
 
                   G (%) 
                                                                         TËp mê cña gi¸ mêi thÇu 
           Gmax(= GXD)                                                                                                                100% 
                                                         GT3                                GT7                                        GTi 

                         95 
                                      GT1                                                         GT6                                GT10 

                         90                                             GT5                                                                 M2  
                                              GT2 

                         85                                  GT4                                                                            M1 

                                                                                                GT8        GT9 

           Gmin (= ZXD)       
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   H×nh 4-1: C¸c ng−ìng gi¸ khi x¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu vµ gi¸ tróng thÇu x©y dùng 

       Ghi chó: Trong h×nh 4-1  

               Gmax -  Gi¸ trÇn. 

               Gmin - Chi phÝ s¶n xuÊt (gi¸ thµnh x©y dùng) thÊp nhÊt cña c¸c nhµ thÇu. 

               GTi - Møc gi¸ dù thÇu cña nhµ thÇu thø i.  
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4.1.2. ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu vµ chän gi¸ tróng thÇu: 

1. X¸c ®Þnh gi¸ trÇn (Gmax):  

             Gi¸ trÇn lµ dù to¸n chi phÝ x©y dùng cho c«ng tr×nh hoÆc h¹ng môc c«ng tr×nh, 
®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së thiÕt kÕ kü thuËt trong tr−êng hîp thiÕt kÕ 3 b−íc hoÆc thiÕt 
kÕ b¶n vÏ thi c«ng trong tr−êng hîp thiÕt kÕ 2 b−íc vµ 1 b−íc, ®¬n gi¸ chi tiÕt cña 
®Þa ph−¬ng n¬i x©y dùng c«ng tr×nh hoÆc ®¬n gi¸ c«ng tr×nh (®èi víi c¸c c«ng tr×nh 
®−îc phÐp lËp ®¬n gi¸ riªng), ®Þnh møc c¸c chi phÝ tÝnh theo tû lÖ vµ c¸c chÕ ®é, 
chÝnh s¸ch cña Nhµ N−íc cã liªn quan. 

2. X¸c ®Þnh gi¸ sµn (Gmin): 

      Gi¸ sµn lµ gi¸ tèi thiÓu võa ®ñ ®Ó nhµ thÇu bï ®¾p ®−îc c¸c chi phÝ c¬ b¶n (gi¸ 
thµnh s¶n phÈm x©y dùng). Trong nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng, khi quan hÖ Cung - CÇu 
trong x©y dùng mÊt c©n ®èi, bÊt lîi nghiªn vÒ phÝa DNXD (Cung > CÇu), th× ®«i khi 
DNXD ph¶i chÊp nhËn ®Æt gi¸ tranh thÇu víi møc gi¸ sµn ®Ó duy tr× sù tån t¹i cña 
doang nghiÖp; ®ñ bï ®¾p chi phÝ vËt liÖu, chi phÝ nh©n c«ng, chi phÝ m¸y thi c«ng vµ 
cho c«ng viÖc qu¶n lý t¹i c«ng tr−êng. 

VËy:                      Gmin = ZXD = CVL + CNC + CMTC + CQLCT              (4-1) 

      §Ó tån t¹i vµ ph¸t triÓn, c¸c DNXD kh«ng thÓ b¸n s¶n phÈm thÊp h¬n gi¸ thµnh. 
Gi¸ thµnh cña c¸c nhµ thÇu x©y dùng cã thÓ kh¸c nhau nhiÒu, cho nªn cã thÓ lÊy gi¸ 
thµnh dù to¸n lµm gi¸ thÊp nhÊt (Gmin). 

3. X¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu (GMT):  

      Gi¸ mêi thÇu x¸c ®Þnh cho tõng gãi thÇu ®−îc gäi lµ gi¸ gãi thÇu (GGT). 

      Gi¸ gãi thÇu lµ gi¸ ®−îc x¸c ®Þnh cho tõng gãi thÇu trong kÕ ho¹ch ®Êu thÇu cña 
dù ¸n trªn c¬ së tæng møc ®Çu t− hoÆc tæng dù to¸n, dù to¸n ®−îc duyÖt. 

      Gi¸ mêi thÇu kh«ng nªn lÊy b»ng gi¸ trÇn, v× ®ã lµ ng−ìng khèng chÕ, nÕu lÊy 
b»ng gi¸ trÇn th× qu¸ ®¾t. Ng−îc l¹i nÕu lÊy b»ng gi¸ thµnh th× kh«ng hÊp dÉn c¸c 
nhµ thÇu, nhÊt lµ trong tr−êng hîp quan hÖ Cung - CÇu trong x©y dùng mÊt c©n ®èi, 
bÊt lîi nghiªn vÒ phÝa Chñ ®Çu t− (Cung < CÇu). Do ®ã gi¸ mêi thÇu ®−îc x¸c ®Þnh 
th«ng qua biÓu thøc: 
                                      Gmin  <  GMT  <  Gmax                                    (4-2) 

       Còng cã thÓ quan niÖm GMT lµ mét tËp mê {GMti}, v× gi¸ mêi thÇu cã thÓ thay ®æi 
theo quy luËt cung - cÇu vµ gi¸ c¶ thÞ tr−êng. X¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu hîp lý theo lý 
thuyÕt tËp mê lµ mét viÖc lµm khã kh¨n vµ phøc t¹p kh«ng thÓ gi¶i quyÕt ®−îc ë 
®©y. Chóng ta cã thÓ x¸c ®Þnh gi¸ mêi thÇu b»ng c¸ch thèng kª gi¸ dù thÇu cña c¸c 
c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh x©y dùng cã tÝnh chÊt vµ quy m« t−¬ng tù víi c«ng 
tr×nh ®ang tæ chøc ®Êu thÇu, vµ so s¸nh víi gi¸ trÇn cña chóng. §Êy cã thÓ xem nh− 
lµ 2 giíi h¹n miÒn dao ®éng cña gi¸ mêi thÇu. Cã thÓ lÊy gi¸ mêi thÇu trong kho¶ng 
(85 - 90)% Gmax. 



        Cã nhiÒu tr−êng hîp Chñ ®Çu t− kh«ng ®−a ra gi¸ mêi thÇu, mµ chØ c¨n cø vµo 
gi¸ dù thÇu vµ gi¸ ®¸nh gi¸ cña c¸c nhµ thÇu ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ ®Ò nghÞ tróng  thÇu. 

4. X¸c ®Þnh gi¸ ®¸nh gi¸ (G§G):  

             Gi¸ ®¸nh gi¸ lµ gi¸ dù thÇu ®· s÷a lçi vµ hiÖu chØnh c¸c sai lÖch (nÕu cã), ®−îc 
quy ®æi vÒ cïng mét mÆt b»ng (kü thuËt, tµi chÝnh, th−¬ng m¹i vµ c¸c néi dung 
kh¸c) ®Ó lµm c¬ së so s¸nh gi÷a c¸c hå s¬ dù thÇu. 

5. X¸c ®Þnh gi¸ ®Ò nghÞ tróng thÇu (G§NTT): 
       Gi¸ ®Ò nghÞ tróng thÇu lµ gi¸ do bªn mêi thÇu ®Ò nghÞ trªn c¬ së gi¸ ®¸nh gi¸. 
Th«ng th−êng gi¸ ®Ò nghÞ tróng thÇu lµ gi¸ dù thÇu thÊp nhÊt cña c¸c nhµ thÇu sau 
khi ®· s÷a lçi vµ hiÖu chØnh c¸c sai lÖch (nÕu cã), ®−îc quy ®æi vÒ cïng mét mÆt 
b»ng (kü thuËt, tµi chÝnh, th−¬ng m¹i vµ c¸c néi dung kh¸c): 
                                     G§NTT = min { G§Gi }                                (4-3) 

        Nh−ng ®Ó ®¶m b¶o chÊt l−îng cña c«ng tr×nh th×  gi¸ ®Ò nghÞ tróng thÇu kh«ng 
®−îc nhá h¬n gi¸ thµnh: 
                                     G§NTT  Z≥ XD =  Gmin                                  (4-4) 

6. X¸c ®Þnh gi¸ tróng thÇu (GTT): 
             Gi¸ tróng thÇu lµ gi¸ ®−îc ng−êi cã thÈm quyÒn hoÆc cÊp cã thÈm quyÒn phª 

duyÖt kÕt qu¶ ®Êu thÇu ®Ó lµm c¨n cø cho bªn mêi thÇu th−¬ng th¶o hoµn thiÖn vµ ký 
hîp ®ång víi nhµ thÇu tróng thÇu. 

      Gi¸ tróng thÇu kh«ng ®−îc lín h¬n gi¸ gãi thÇu trong kÕ ho¹ch ®Êu thÇu ®−îc duyÖt. 

4.2.   Gi¸ dù thÇu vµ c¸c chi  phÝ t¹o thµnh gi¸ dù thÇu: 
4.2.1. Kh¸i niÖm: 
       Theo th«ng lÖ quèc tÕ  còng nh− c¸c v¨n b¶n h−íng dÉn vÒ ®Êu thÇu x©y dùng ë ViÖt 
Nam; Chñ ®Çu t− cña dù ¸n cÇn ®Êu thÇu, sau khi xem xÐt thÊy ®ñ ®iÒu kiÖn sÏ c«ng bè hå 
s¬ mêi thÇu. Tïy theo ®iÒu kiÖn mµ hå s¬ mêi dù thÇu x©y dùng cã thÓ chØ göi cho mét sè 
nhµ thÇu (®Êu thÇu h¹n chÕ) hoÆc c«ng bè trªn ph−¬ng tiÖn th«ng tin ®¹i chóng (®Êu thÇu réng 
r·i).  

       Mét trong c¸c tiªu chÈn quan träng xÐt tróng thÇu, ®ã lµ gi¸ dù thÇu. 

       §Ó tham gia ®Êu thÇu mét c«ng tr×nh x©y dùng, c¸c doanh nghiÖp x©y dùng lËp dù to¸n 
chi phÝ x©y dùng chi tiÕt cho c«ng tr×nh ®ã, nh»m x¸c ®Þnh ®óng ®¾n gi¸ dù thÇu c«ng tr×nh 
theo kh¶ n¨ng tæ chøc vµ tr×nh ®é kü thuËt - c«ng nghÖ thi c«ng cña ®¬n vÞ m×nh. 

4.2.2. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi  ̧dù thÇu ®èi víi h¹ng môc c«ng tr×nh: 

       Muèn th¾ng thÇu, nhµ thÇu ph¶i x©y dùng ®−îc gi¸ dù thÇu cña ®¬n vÞ m×nh sao cho cã 
kh¶ n¨ng c¹nh tranh cao, ®ång thêi ®¶m b¶o ®−îc c¸c yªu cÇu kh¸c ®èi víi viÖc thi c«ng 
c«ng tr×nh theo quy ®Þnh. §Ó ®¹t môc ®Ých trªn th×: 

- §¬n vÞ dù thÇu ph¶i cã tr×nh ®é tæ chøc qu¶n lý x©y l¾p tèt; cã biÖn ph¸p kü thuËt 
tiªn tiÕn; cã ph−¬ng tiÖn thi c«ng hiªn ®¹i; tæ chøc qu¶n lý vµ sö dông lao ®éng hîp 
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lý, khoa häc… ®Ó cã hiÖu qu¶ s¶n xuÊt cao nhÊt, tõ ®ã x©y dùng ®−îc c¸c ®Þnh møc, 
®¬n gi¸ néi bé tiÕn tiÕn cho ®¬n vÞ m×nh. MÆc kh¸c nghiªn cøu t×m biÖn ph¸p gi¶m 
thÊp c¸c chi phÝ ë mäi kh©u trong qu¸ tr×nh chuÈn bÞ vµ thi c«ng c«ng tr×nh. 

- X¸c ®Þnh c¸c khèi l−îng c«ng t¸c x©y dùng mét c¸ch tû mû, chÝnh x¸c, phï hîp víi 
®Þnh møc, ®¬n gi¸ néi bé cu¶ chÝnh ®¬n vÞ m×nh; Phï hîp víi viÖc giao kho¸n cho 
tõng ®éi, tæ x©y dùng hay cho tõng c«ng nh©n. 

- Víi nh÷ng c¬ së nªu trªn, néi dung lËp dù to¸n ®Êu thÇu x©y dùng c¬ b¶n gièng nh− 
ph−¬ng ph¸p lËp dù to¸n chi phÝ x©y dùng. 

- Gi¸ dù thÇu ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc tæng qu¸t sau: 
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n

                                      GDTh =  §G∑
=

×
i

iQ
1

i                                    (4-5) 

      Trong ®ã: 

 Qi - Khèi l−îng c«ng viÖc x©y dùng thø i do bªn mêi thÇu cung cÊp trªn c¬ së tiªn 
l−îng ®−îc bãc tõ c¸c b¶n vÏ thiÕt kÕ kü thuËt hoÆc thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng. 

§Gi - §¬n gi¸ dù thÇu c«ng t¸c x©y dùng thø i do nhµ thÇu lËp theo h−íng dÉn chung 
cña Nhµ N−íc vÒ lËp gi¸ x©y dùng, trªn cë së ®iÒu kiÖn cô thÓ cña m×nh vµ theo 
mÆt b»ng gi¸ ®−îc Ên ®Þnh trong hå s¬ mêi thÇu. 

       n  -  Sè l−îng c«ng viÖc x©y dùng do Chñ ®Çu t− x¸c ®Þnh lóc mêi thÇu. 

       Gi¸ dù thÇu ®−îc tæng hîp theo biÓu mÉu thèng nhÊt nh− b¶ng 4-1 sau: 

B¶ng 4-1: Tæng hîp gi¸ dù thÇu x©y dùng: 

TT 
C¸c bé phËn c«ng tr×nh  

vµ tªn c«ng viÖc x©y dùng
§¬n 
vÞ 

Khèi l−îng 
(Qi) 

§¬n gi¸ dù 
thÇu (§Gi) 

Thµnh 
tiÒn 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) 
1 
2 
. . 
. 
n 

C«ng viÖc 1 
C«ng viÖc 2 
. . . 
C«ng viÖc n 

    

Gi¸ dù thÇu x©y dùng    GDTh

     Ng−êi tÝnh                                        Ng−êi kiÓm tra                                C¬ quan lËp 

4.2.3. C¸c thµnh phÇn chi phÝ t¹o thµnh gi¸ dù thÇu:  

       §¬n gi¸ dù thÇu tÝnh cho tõng bé phËn c«ng tr×nh hoÆc cho tõng lo¹i c«ng viÖc x©y 
dùng bao gåm c¸c kho¶n môc chi phÝ sau: 
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- Chi phÝ vËt liÖu:   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . .          VL                         

- Chi phÝ nh©n c«ng.   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .          NC 

- Chi phÝ m¸y thi c«ng. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .        MTC 

- Trùc tiÕp phÝ kh¸c.     . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  .       TTPK 

                  Céng chi phÝ trùc tiÕp  . .  . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . .            T 

- Chi phÝ chung:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .             C 

- L·i dù kiÕn cña nhµ thÇu.    . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .             L 

- ThuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng.    . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .            T   

- Chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh thi c«ng         G  XDLT  

                 Céng: (T+ C+L+ GXDLT) trong ®¬n gi¸ dù thÇu:                               §GDTh  

      Ngoµi ra cã thÓ kÓ thªm yÕu tè tr−ît gi¸ (KTRG) vµ rñi ro (KRR) trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn 
hîp ®ång. Cuèi cïng ®¬n gi¸ dù thÇu tÝnh cho tõng bé phËn c«ng tr×nh hoÆc cho tõng lo¹i 
c«ng viÖc x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau: 

                                              §Gi =  §GDTh (1 +  KTRG  +  KRR)                             (4-6) 

4.2.4. ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh tõng kho¶n môc chi  phÝ  trong  ®¬n 
gi¸ dù thÇu: 

              1.  Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chi phÝ vËt liÖu trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

a. C¬ së ®Ó x¸c ®Þnh chi phÝ vËt liÖu trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

- C¨n cø vµo th«ng b¸o gi¸ cña Liªn Së Tµi chÝnh - VËt gi¸; hoÆc c¨n cø vµo gi¸ do 
c¸c nhµ s¶n xuÊt, cung øng cung cÊp. B¶ng gi¸ c−íc vËn t¶i hµng hãa vµ quy ®Þnh 
hiÖn hµnh vÒ tÝnh ®¬n gi¸ vËt liÖu ®Õn ch©n c«ng tr×nh. 

- C¨n cø vµo sè l−îng tõng lo¹i vËt liÖu ®óng quy c¸ch phÈm chÊt cÊu thµnh 1 ®¬n vÞ 
tÝnh, bao gåm chi phÝ cho c¸c lo¹i vËt liÖu cÊu thµnh s¶n phÈm vµ vËt liÖu hao hôt 
kh©u thi c«ng. TÊt c¶ sè l−îng vËt liÖu nµy ®· ®−îc tÝnh vµo ®Þnh møc néi bé cña 
nhµ thÇu. 

       Theo quy ®Þnh chung cña Nhµ N−íc vÒ tÝnh gi¸ x©y dùng, c¸c kh©u hao hôt 
ngoµi c«ng tr−êng ®· ®−îc tÝnh vµo gi¸ vËt liÖu, quy ®Þnh nµy nh»m tr¸nh h¹ch to¸n 
chång chÐo c¸c chi phÝ.  

       MÆt kh¸c c¸ch tÝnh nµy phï hîp víi c¬ chÕ thÞ tr−êng lµ trªn cïng mét mÆt 
b»ng vÒ chÊt l−îng vËt liÖu, nhµ thÇu sÏ mua vËt t− cña tæ chøc cung øng cã gi¸ vËt 
liÖu ®Õn ch©n c«ng tr×nh thÊp nhÊt. 

- Ngoµi sè l−îng c¸c lo¹i vËt liÖu chÝnh, theo ®Þnh møc néi bé cña doanh nghiÖp cßn 
ph¶i tÝnh thªm chi phÝ cho c¸c lo¹i vËt liÖu phô, th«ng th−êng ng−êi ta lÊy theo tû lÖ 
% so víi vËt liÖu chÝnh (kho¶ng tõ 5-10%). 



- VËt liÖu lu©n chuyÓn (VLLC) nh− v¸n khu«n, khu«n thÐp, khu«n nhùa, ®µ gi¸o� 
®−îc sö dông nhiÒu lÇn trong qu¸ tr×nh thi c«ng. §«i khi gi¸ trÞ mua s¾m ban ®Çu 
cho lo¹i vËt liÖu nµy kh¸ lín, nh−ng ch−a ®ñ tiªu chuÈn lµ tµi s¶n cè ®Þnh. Do ®ã vÒ 
mÆt kinh tÕ kh«ng quy ®Þnh tÝnh khÊu hao mµ tïy tr−êng hîp sÏ ph©n bæ gi¸ trÞ mua 
s¾m ban ®Çu cña lo¹i vËt liÖu lu©n chuyÓn nµy vµo gi¸ trÞ c«ng viÖc x©y dùng. 

b. X¸c ®Þnh chi phÝ vËt liÖu trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

-    Chi phÝ vËt liÖu chÝnh, vËt liÖu phô: 

                                    VLCP = ∑ §M
=

n

i 1
( VLi x GVli) x (1 + KVLPi).                         (4-7) 

      Trong ®ã: 

      §MVLi - §Þnh møc vËt liÖu thø i do nhµ thÇu x©y dùng x¸c ®Þnh. 

      GVli  -  §¬n gi¸ vËt liÖu thø i theo mÆt b»ng gi¸ quy ®Þnh thèng nhÊt trong hå s¬ mêi thÇu.  

      KVLPi -  HÖ sè tÝnh ®Õn chi phÝ vËt liÖu phô (kho¶ng tõ 5-10%).     

      n - Sè lo¹i c«ng viÖc x©y dùng.               

-    Chi phÝ vËt liÖu lu©n chuyÓn: 

          VLLC = ∑
=

m

jQ 1
(1
CVLLCj x KCGTj)                                (4-8) 

     Trong ®ã: 

      m - Sè lo¹i c«ng t¸c x©y l¾p. 

      Q - Khèi l−îng c«ng t¸c cã sö dông vËt liÖu lu©n chuyÓn.  

      CVLLCj - TiÒn mua vËt liÖu lu©n chuyÓn lo¹i j 

      KCGTj - HÖ sè chuyÓn gi¸ trÞ vËt liÖu lu©n chuyÓn lo¹i j vµo s¶n phÈm sau 1 lÇn sö dông. 

                                  KCGT = 
n

nh
2

2)1( +−
                                             (4-9) 

     Víi: 

     n -  Sè lÇn sö dông vËt liÖu lu©n chuyÓn. Cã mét sè tr−êng hîp nh− giµn d¸o c«ng t¸c 
khi sö dông ®Ó thi c«ng c«ng tr×nh lín, thêi gian thi c«ng dµi, ph¶i l−u gi÷ t¹i hiÖn 
tr−êng l©u ngµy th× sau mét thêi gian nhÊt ®Þnh (3 th¸ng hoÆc 6 th¸ng�) l¹i ®−îc 
tÝnh thªm 1 lÇn lu©n chuyÓn. 

      h - Tû lÖ bï hao hôt (%) kÓ tõ lÇn thø 2 trë ®i. 

      2 - HÖ sè kinh nghiÖm. 

-    Chi phÝ vËt liÖu trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

                            VL = VLCP +  VLLC  
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               VL =    ∑ §M
=

n

i 1
( VLi x GVli) x (1 + KVLPi) + ∑

=

m

jQ 1
(1
CVLLCj x KCGTj)      (4-10)   



     VÝ dô: 

     TÝnh chi phÝ vËt liÖu b×nh qu©n cho 1m3 khung bªt«ng cèt thÐp  nhµ 4 tÇng, ®æ t¹i chç, 
víi c¸c sè liÖu cho nh− sau: 

- Bªt«ng m¸c 200#, 

- Xi m¨ng P400, 

- §¸ d¨m 1x2, 

- ThÐp AII, Ra = 2100 kg/cm2, 

- V¸n khu«n dµy3cm, lu©n chuyÓn 8 lÇn. 

       Theo tÝnh to¸n vµ thÝ nghiÖm cña nhµ thÇu ®· chän m¸c bªt«ng m¸c 200# cã cÊp phèi 
cho 1m3 lµ:  XM P400 – 296 kg;  C¸t vµng h¹t trung – 0,479 m3;  §¸ d¨m 1x2 – 
0,733m3. 

              ThÐp –300 kg/m3; V¸n khu«n dµy 3cm – 12,5m2/m3 bªt«ng cèt thÐp khung. 

              C©y chèng lÊy b»ng 10% v¸n khu«n; ThÐp buéc – 1,5 kg. 

TÝnh chi phÝ vËt liÖu cho 1m3 bªt«ng cèt thÐp khung ®Ó lËp gi¸ dù thÇu 

(Theo mÆt b»ng gi¸ quý 1/2004) 

TT Tªn vËt liÖu 
§¬n 
vÞ 

tÝnh

Sè 
l−îng

HH 
kh©u 
TC 

HÖ 
sè 

KCGT

Gi¸ 1 
®¬n vÞ 

vËt t− (®)

Thµnh 
tiÒn 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

Xi m¨ng P400 
C¸t vµng h¹t trung 
§¸ d¨m 1x2 
ThÐp trßn c¸c lo¹i 
D©y thÐp buéc 
Cp vËt liÖu phô: 
5%(1+2+3+4+5) 
V¸n khu«n dµy 3cm: 
12,5x0,03 
C©y chèng 

Kg 
M3 
M3 
Kg 
Kg 

 
M3 
M3 

296 
0,479 
0,733 
300 
1,5 

 
0,375 
0,0375

3% 
3% 
3% 

1,5% 
- 
 

15% 
15% 

1,03 
1,03 
1,03 
1.015 

- 
 

0,19 
0,19 

850
30.000

110.000
7.550
9.000

1.050.000
1.050.000

 259.148,00
   14.801,10
   83.048,90

2.367.944,20
     13.500,00 
     13.692,22  
      74.812,50
       7.481,25

Chi phÝ vËt liÖu cho 1m3 bªt«ng cèt thÐp khung: VL 2.834.428,17

       Ghi chó: hÖ sè chuyÓn gi¸ trÞ cña v¸n khu«n c©y chèng: 

                      
822 ×

2)18(15,02)1( +−×+−nh
==

n
KCGT = 0,19 

2. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chi phÝ nh©n c«ng trong ®¬n gi¸ dù thÇu:  
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      §¬n gi¸ dù thÇu do tõng nhµ thÇu lËp ®Ó tranh thÇu lµ gi¸ c¸ biÖt. C¬ së x¸c ®Þnh lµ cÊp 
bËc thî b×nh qu©n cho tõng lo¹i c«ng viÖc dùa vµo biªn chÕ tæ thî ®· ®−îc ®óc kÕt qua 
nhiÒu c«ng tr×nh x©y dùng vµ gi¸ nh©n c«ng trªn thÞ tr−êng lao ®éng. 

     a.   CÊp bËc thî b×nh qu©n cña tæ thî ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc: 

                                   

∑
=

== k

i
i

i
ii

bq

n
C

1

1
∑

k

Cn .
                                                      (4-11)    

      Trong ®ã: 

      - CÊp bËc thî b×nh qu©n. bqC

       ni  - Sè c«ng nh©n bËc thø i. 

       Ci - CÊp bËc thî, i = 1,2,�,k. 

       k - Sè bËc thî t−¬ng øng víi sè bËc l−¬ng trong c¸c thang l−¬ng,  

            NÕu thang l−¬ng 7 bËc, th× k = 7. 

            NÕu thang l−¬ng 6 bËc, th× k = 6. 

     b.  TiÒn c«ng b×nh qu©n cho 1 giê lµm viÖc (1 giê c«ng). 

                                 

∑
=

=

××
= k

i
i

i
ii

bq

n
TC

1

1

268

∑
k

Ln .
      (®ång/ giê c«ng)                   (4-12)    

     Víi: 

     Li - Møc l−¬ng c¬ b¶n cña c«ng nh©n bËc i (tÝnh theo th¸ng) trong thang l−¬ng t−¬ng øng. 

     i  = 1, 2, 3,�, k. 

     ni  - Sè c«ng nh©n bËc thø i. 

     k - Sè bËc trong mét thang l−¬ng. 

      VÝ dô: 
      §Ó ®æ bª t«ng cét khung tÇng 2 , tiÕt diÖn (20x30)cm, cao 3,60m;  

   +   Ng−êi ta bè trÝ nhãm thî 7 ng−êi trong thang l−¬ng 7 bËc ®Ó thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc: 

- 3 ng−êi vËn chuyÓn bªt«ng t−¬i vµ ®−a bªt«ng vµo th¨ng t¶i ë mÆt ®Êt: 2 bËc 2, 1 bËc  

- 3 ng−êi lÊy bªt«ng tõ th¨ng t¶i, vËn chuyÓn vµ ®æ vµo cét: 1 bËc 2, 1 bËc 3, 1 bËc 4 

- 1 ng−êi ®Çm bª t«ng: 1 bËc 3. 

   +   TiÒn c«ng tr¶ cho c¸c bËc thî: 

- Thî bËc 2: tr¶ 20.000 ®/ ngµy c«ng 

- Thî bËc 3: tr¶ 25.000 ®/ ngµy c«ng. 
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- Thî bËc 4: tr¶ 30.000 ®/ ngµy c«ng. 



    +   Trong 1 ca 8 giê nhãm thî trªn ®· ®æ ®−îc 7 cét (theo møc kho¸n). 

    +   Hao hôt v÷a bªt«ng trong kh©u thi c«ng lµ 3%. 

Gi¶i: 

    CÊp bËc thî b×nh qu©n cña tæ thî ®æ bª t«ng khung cét tÇng 2lµ: 

                       

∑
=

== k

i
i

i
ii

bq

n
C

1

1
∑

k

Cn .
= =

++
×+×+++×+

133
413)111(2)12(

  2,71/7 

   TiÒn c«ng b×nh qu©n cho 1 giê lµm viÖc:  

                     

∑
=

=

×
= k

i
i

i
ii

bq

n
TC

1

1

8

∑
k

Ln .
= 

78
000.301000.253000.203

×
×+×+×

= 2.964 ®/gc 

    Khèi l−îng v÷a bªt«ng t−¬i cho 1 cét lµ: 

                       VC = (0,2 x 0,3 x 3,6) x 1,03 = 0,2225 m3 

    Chi phÝ nh©n c«ng ®æ bªt«ng cét tÝnh cho 1 m3 bªt«ng cét lµ: 

                     NC = 964.2
cot72225,0 3 ×

×m
)78( × gc

®/gc = 106.570 ®/ m3 bªt«ng cét. 

3. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chi phÝ  m¸y thi c«ng trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

a. Tr−êng hîp sö dông m¸y x©y dùng tù cã cña doanh nghiÖp: 

� C¸c thµnh phÇn trong chi phÝ sö dông m¸y thi c«ng:  

- KhÊu hao c¬ b¶n. 

- KhÊu hao s÷a ch÷a lín, s÷a ch÷a võa, b¶o d−ìng kü thuËt c¸c cÊp 

- Chi phÝ nguyªn liÖu, nhiªn liÖu, ®iÖn, n−íc, dÇu, mì, khÝ Ðp � 

- Chi phÝ tiÒn c«ng cho thî ®iÒu khiÓn m¸y vµ phôc vô m¸y (nÕu cã). 

 -     Chi phÝ qu¶n lý m¸y vµ chi phÝ kh¸c cña m¸y. 

� Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh c¸c yÕu tè chi phÝ: 

-   KhÊu hao c¬ b¶n: chi phÝ nµy tÝnh b×nh qu©n cho 1 ca m¸y. 

      Møc khÊu hao c¬ b¶n:            = CBK
∑ca
TK                               (4-13) 

      Trong ®ã: 

      TK – Tæng sè tiÒn khÊu hao ph¶i thùc hiÖn trong suèt thêi h¹n khÊu hao theo quy ®Þnh. 
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     - Tæng sè ca m¸y tÝnh theo ®Þnh møc trong suèt thêi h¹n khÊu hao theo quy 

®Þnh - do doanh nghiÖp x©y dùng tù quyÕt ®Þnh. 
∑ca

+  Sè ngµy lµm viÖc ®Þnh møc trong 1 n¨m (N§M): 

                     N§M = 365 – (NCN + NTL + NSCBD + NNGNH)           (4-14)   
      Trong ®ã: 

      365 – Sè ngµy trong 1 n¨m. 

      NCN – C¸c ngµy chñ nhËt trong n¨m. 

      NTL  - Nh÷ng ngµy nghØ tÕt, nghØ lÔ theo chÕ ®é. 

      NSCBD – Sè ngµy m¸y ngõng viÖc ®Ó s÷a ch÷a, b¶o d−ìng ®Þnh kú trong n¨m. 

      NNGNH – Sè ngµy m¸y ngõng viÖc do c¸c nguyªn nh©n ngÉu nhiªn (háng hãc ®ét xuÊt, 
m−a, b·o�). §¹i l−îng nµy cã thÓ x¸c ®Þnh b»ng ph−¬ng ph¸p m« pháng Monte Carlo. 

+  Sè ca lµm viÖc b×nh qu©n trong ngµy: 

      ViÖc t¨ng c−êng thêi gian sö dông m¸y mãc thiÕt bÞ theo thêi gian nh»m ®¶m b¶o 
thu håi l¹i gi¸ trÞ ban ®Çu cña nã tr−íc khi kÕt thóc tuæi thä kinh tÕ. Tuy nhiªn, tïy theo 
®iÒu kiÖn vµ c«ng viÖc thùc tÕ mµ bè trÝ vµ tæ chøc sè ca lµm viÖc trong 1 ngµy cho phï 
hîp (1 ca, 2 ca hoÆc 3 ca).  

       Chó ý: Sè ca1 ph¶i ®¶m b¶o b»ng sè ngµy lµm viÖc ®Þnh møc trong 1 n¨m (N§M). 

                   Sè ca 2 ®−îc sö dông Ýt h¬n do ®iÒu kiÖn lµm viÖc hoÆc ®iÒu kiÖn sö dông. 

                   Sè ca 3 ®−îc sö dông trong x©y dùng rÊt Ýt. 

       C¸c sè liÖu nµy c¸c doanh nghiÖp cã ®−îc b»ng c¸ch  ph¶i lÊy theo sè liÖu thèng kª 
h»ng n¨m vµ tù x¸c ®Þnh cho tõng lo¹i m¸y.  

       VËy tæng sè ca m¸y ®Þnh møc trong thêi h¹n khÊu hao theo quy ®Þnh (∑ca ) ®−îc 

x¸c ®Þnh theo c«ng thøc: 

                               ∑ = Nca §M (1 + Kca2 + Kca3)x NKH                             (4-15) 

Víi:    Kca2 lµ hÖ sè sö dông ca 2 th−êng lÊy  tõ  0,40 – 0,50  

           Kca3 lµ hÖ sè sö dông ca 3 th−êng lÊy  tõ  0,10 – 0,15 

-    KhÊu hao s÷a ch÷a lín (KSCL) vµ söa ch÷a - b¶o d−ìng kü thuËt c¸c cÊp : 

     §©y lµ chi phÝ nh»m kh«i phôc tÝnh n¨ng kü thuËt cña m¸y x©y dùng do hao mßn 
h÷u h×nh g©y ra. Cã thÓ x¸c ®Þnh c¸c chi phÝ nµy b»ng c¸ch ¸p dông m« h×nh thÝch hîp 
®Ó söa ch÷a, b¶o d−ìng ®Þnh kú. 

-   Chi phÝ n¨ng l−îng, nhiªn liÖu ®éng lùc cho 1 ca m¸y: Chi phÝ nµy dùa trªn ®Þnh 
møc tiªu hao vµ gi¸ c¶ thÞ tr−êng. 
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-   TiÒn c«ng cho thî ®iÒu khiÓn vµ phôc vô m¸y thi c«ng: cÇn tu©n thñ c¸c quy ®Þnh 
vÒ sè l−îng thî ®iÒu khiÓn vµ phôc vô m¸y trong ca vµ cÊp bËc thî. 

     L¸i xe ®−îc tr¶ c«ng trªn c¬ së l−¬ng 3 bËc. 

           L¸i m¸y x©y dùng ®−îc tr¶ c«ng trªn c¬ së l−¬ng 7 bËc. 

      VÝ dô: 

      Doanh nghiÖp x©y dùng cã 1 m¸y x©y dùng víi c¸c sè liÖu nh− sau: 

- Tæng sè tiÒn ph¶i tÝnh khÊu hao lµ 800 triÖu,  

- Thêi gian khÊu hao lµ 9 n¨m, 

- Ngµy lµm viÖc danh ®Þnh trong n¨m:  

               ND§ = 365 ngµy – 52 ngµy CN – 8 ngµy lÔ tÕt  =  305 ngµy. 

- Thêi gian m¸y nghØ ®Ó söa ch÷a, b¶o d−ìng ®Þnh kú theo kÕ ho¹ch: NSCBD = 55 ngµy. 

- Thêi gian m¸y ngõng viÖc do c¸c nguyªn nh©n ngÉu nhiªn: NNGNH  = 50 ngµy. 

VËy thêi gian m¸y lµm viÖc ®Þnh møc trong 1 n¨m lµ: 

        N§M = 305 – (55 + 50) = 200 ngµy/ n¨m.  

- M¸y lµm viÖc theo chÕ ®é 2 ca mét ngµy, víi hÖ sè sö dông ca 2 trong1 n¨m lµ Kca2 = 0,45. 

- VËy sè ca m¸y ®Þnh møc trong n¨m lµ:  

                          ca§M = 200 x (1+ 0,45) = 290 ca/n¨m. 

- Tæng sè ca m¸y ®Þnh møc trong 9 n¨m lµ: 

                         ∑ = 290 x 9 = 2610 ca. ca

•  C¸c b−íc tÝnh to¸n gi¸ ca m¸y: 

             B−íc1: TÝnh chi phÝ KHCB cho 1 ca m¸y (Kca). 

                          Kca = 8.000.000®/ 2610 = 306.513 ®/ca. 

             B−íc2: TÝnh chi phÝ söa ch÷a b¶o d−ìng trong 1 ca theo chÕ ®é. 

 Theo quy ®Þnh:  

       8.000 giê lµm viÖc th× ph¶i ®¹i tu. Mçi lÇn ph¶i chi 30 triÖu ®ång. 

       3.000 giê lµm viÖc th× ph¶i söa ch÷a ®Þnh kú. Mçi lÇn ph¶i chi 10 triÖu ®ång. 

       1.500 giê lµm viÖc th× ph¶i söa ch÷a - b¶o d−ìng kü thuËt. Mçi lÇn ph¶i chi 2 triÖu ®ång. 

          500 giê lµm viÖc th× ph¶i b¶o d−ìng kü thuËt. Mçi lÇn ph¶i chi 1 triÖu ®ång. 

- Sè lÇn ®¹i tu b×nh qu©n theo tÝnh to¸n (n1) vµ chi phÝ (Cn1) trong thêi gian khÊu hao: 

                            n1  = ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −

× 1
000.8

82610
 = 1,61 lÇn 
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                           Cn1 = 1,61 x 30.000.000 = 48.300.000 ®ång.  

- Sè lÇn söa ch÷a võa b×nh qu©n (n2) vµ chi phÝ (Cn2) trong thêi gian khÊu hao: 

                           n2 =  ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −− 11

000.3
82610 n×

= 4,35 lÇn 

                           Cn2 = 4,35 x 10.000.000 = 42.500.000 ®ång 

- Sè lÇn söa ch÷a - b¶o d−ìng b×nh qu©n (n3) vµ chi phÝ (Cn3) trong thêi gian khÊu hao lµ: 

                          n3  = ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−− 211

500.1
82610 nn×

= 7,96 lÇn 

                         Ca3 = 7,96 x 2.000.000 = 15.920.000 ®ång 

- Sè lÇn b¶o d−ìng kü thuËt n4) vµ chi phÝ (Cn4) trong thêi gian khÊu hao lµ: 

                                n4  = ⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛ −−−− 3211

500
82610 nnn×

 =  26,84 lÇn 

                               Ca4 = 26,84 x 1.000.000 = 26.840.000 ®ång. 

            VËy tæng chi phÝ söa ch÷a , b¶o d−ìng tÝnh b×nh qu©n cho 1 ca m¸y: 

                            CSCBD = 
2610

4321 nnnn CCCC +++
     

                                     = 
2610

10)84,2692,155,433,48( 6×+++
= 51.556 ®ång /ca 

      B−íc 3: TÝnh chi phÝ nhiªn liÖu.  

      BiÕt r»ng m¸y ch¹y b»ng dÇu diezen: 1 ca tiªu thô 44 kg, gi¸ 7000 ®ång/ kg. 

                             CNL = 44kg x 7000 ®/kg = 308.000 ®/ ca. 

      B−íc 4: Chi phÝ tiÒn c«ng thî ®iÒu khiÓn, vµ phôc vô m¸y (thî m¸y XD). 

       Tæ thî gåm 2 thî bËc 4/7, vµ 1 thî bËc 5/7. 

       Chi phÝ tiÒn c«ng b×nh qu©n cña thî m¸y XD trong 1 ca: 

                            CTM = 105.000 ®ång/ ca.  

      B−íc 5: Chi phÝ qu¶n lý m¸y vµ chi phÝ kh¸c cña m¸y lÊy b¨ng 5%( chi phÝ KHCB+ chi 
phÝ söa ch÷a b¶o d−ìng + chi phÝ nhiªn liÖu + chi phÝ thî m¸y XD). 

                             CQL= 0,05 (  + CCBK SCBD  + CNL + CTM ) 

                                   =  0,05 (306.513 + 51.556 + 308.000 + 105.000)  ®/ca. 

                                   =  0,05 x 771.069 = 39.553 ®/ca 

     VËy gi¸ ca m¸y: 
                           GCM  =  771.069 + 39.553  =  810.622 ®ång/ ca. 
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     NÕu lµ doanh nghiÖp x©y dùng cho thuª m¸y th× cÇn tÝnh thªm mét kho¶ng l·i mµ thÞ 
tr−êng cã thÓ chÊp nhËn ®−îc. 

b. Tr−êng hîp sö dông m¸y x©y dùng ®i thuª: 

      C¸c DNXD ®i thuª m¸y cÇn lùa chän ph−¬ng ¸n thuª m¸y hîp lý:  

- Khi khèi l−îng c«ng t¸c lµm b»ng m¸y Ýt, thêi gian thi c«ng ng¾n th× thuª m¸y theo 
ca. Gi¸ ca m¸y lÊy theo gi¸ trªn thÞ tr−êng x©y dùng; cã thÓ dïng gi¸ ca m¸y do 
Nhµ N−íc ban hµnh theo mét mÆt b»ng gi¸ nhÊt ®Þnh, nªn cÇn ®iÒu chØnh cho phï 
hîp sao cho ng−êi cho thuª m¸y bï ®¾p ®ñ c¸c chi phÝ vµ cã l·i.   

- Khi khèi l−îng c«ng t¸c lµm b»ng m¸y lín, thêi gian thi c«ng dµi (trªn 1 n¨m) th× 
vÊn ®Ò ®Æt ra lµ nªn thuª theo ca hay thuª m¸y ®ã trong kho¶ng thêi gian dµi ®¶m 
b¶o phôc vô cho mét qu¸ tr×nh thi c«ng, ®ång thêi ®¶m b¶o hiÖu qu¶ trong s¶n xuÊt 
- kinh doanh. 

       §Ó gi¶i quyÕt vÊn ®Ò nµy, cÇn ph©n chi phÝ sö dông m¸y ra lµm 2 bé phËn: chi 
phÝ cè ®Þnh vµ chi phÝ kh¶ biÕn, vµ sö dông lý thuyÕt vÒ ®iÓm hßa vèn ®Ó lùa chän 
ph−¬ng ¸n thuª m¸y hîp lý. 

      VÝ dô:  

      Mét DNXD nhËn thÇu thi c«ng c«ng t¸c ®Êt víi khèi l−îng cÇn ph¶i thùc hiÖn kh¸ lín, 
vµ theo tiÕn ®é th× thêi gian thi c«ng lín h¬n 1 n¨m. §Ó thi c«ng DNXD ph¶i thuª m¸y, ®¬n 
vÞ cho thuª quy ®Þnh gi¸ cho thuª m¸y nh− sau: 

- PA 1: Theo ca, ®¬n vÞ thuª m¸y ph¶i tr¶: 900.000 ®/ca. 

- PA 2: Theo n¨m, ®¬n vÞ thuª m¸y ph¶i tr¶: 40 triÖu/ n¨m vµ tr¶ thªm 700.000 ®/ca. 

       Chän ph−¬ng ¸n thuª m¸y hîp lý. 

                                                            Gi¶i: 

      -   X¸c ®Þnh ®iÓm c©n b»ng chi phÝ gi÷a 2 ph−¬ng ¸n thuª m¸y: 

Gäi x lµ sè ca m¸y cÇn thiÕt ®Ó thùc hiªn khèi l−îng c«ng t¸c ®Êt trªn, th× chi phÝ thuª m¸y:  

                PA 1:         C1 =  g1. x                     C(106®)         
                PA 2:         C2 =  g2. x  + Cn                                          C1 = 0,9x 
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Trong ®ã:                                                            

 g1 - gi¸ thuª m¸y khi thuª theo ca.                                                          C2 = 0,6x + 50 

 g2 - gi¸ thuª m¸y khi thuª theo n¨m.                                                    

 Cn - Chi phÝ ph¶i tr¶ 1 lÇn khi thuª theo n¨m.                                

 Chi phÝ thuª m¸y 2 PA gièng nhau khi:                                                   

                           C1 =  C2                                                                                

 100

250

 180

50 

    C 

   0       100       200      300          x   

200

 Hay:              g1. x  =  g2. x  + Cn                              H4-2: Gi¶i bµi to¸n b»ng ®å thÞ 



        Tøc lµ khi:    x  = 
)21( gg

Cn

−
   = 

000.700000.900
000.000.40

−
 =  200 ca.        

         VËy             C1 = C2 = 0,9 x 200 = 180 triÖu ®ång            

C lµ ®iÓm mµ ë ®ã C1 = C2 = 180 triÖu ®ång, nghÜa lµ thuª m¸y theo PA nµo còng nh− nhau. 

Khi sè ca m¸y cÇn thùc hiÖn nhá 200 ca, nªn thuª m¸y theo ca. 

       Khi sè ca m¸y cÇn thùc hiÖn lín 200 ca, nªn thuª m¸y theo n¨m. 

4. X¸c ®Þnh chi phÝ chung (CC) trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

      Chi phÝ chung lµ chi phÝ qu¶n lý vµ ®iÒu hµnh s¶n xuÊt t¹i c«ng tr−êng cña DNXD; chi 
phÝ phuc vô c«ng nh©n t¹i c«ng tr−êng vµ mét sè chi phÝ kh¸c. §èi víi c¸c ®¬n vÞ qu¶n lý 
vèn ®Çu t− (bªn A) viÖc x¸c ®Þnh chi phÝ chung lÊy theo theo quy ®Þnh cña Bé X©y dùng. 
Nh−ng c¸c DNXD cã thÓ x¸c ®Þnh theo ph−¬ng ph¸p kh¸c: 

       Chi phÝ chung trong ®¬n gi¸ dù thÇu ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng 
doanh nghiÖp. Do tÝnh chÊt c¹nh tranh trong ®Êu thÇu x©y dùng, c¸c DNXD ®Òu phÊn ®Êu 
gi¶m chi phÝ chung b»ng c¸ch tæ chøc bé m¸y gän nhÑ, ®iÒu hµnh cã hiÖu qu¶ vµ tæ chøc 
thi c«ng hîp lý, gi¶m thêi gian x©y dùng.  

      C¸c b−íc x¸c ®Þnh chi phÝ chung trong ®¬n gi¸ dù thÇu cña DNXD: 

      B−íc1: Ph©n lo¹i c«ng tr×nh: d©n dông, c«ng nghiÖp, thuû lîi, thñy ®iÖn, cÇu, ®−êng� 

      B−íc2: Chän mét sè ®èi t−îng cã tÝnh chÊt ®¹i diÖn ®Ó kh¶o s¸t (lËp mÉu kh¶o s¸t). 

      B−íc3: Thu thËp c¸c sè liÖu cÇn thiÕt cho tõng lo¹i c«ng tr×nh theo 2 nhãm chi phÝ: 

Nhãm thø nhÊt: Chi phÝ qu¶n lý c«ng tr−êng vµ c¸c chi phÝ phô thuéc vÞ trÝ x©y dùng (CC1), nh−: 

- Chi phÝ v¨n phßng, th«ng tin liªn l¹c; 

- TiÒn thuª ®Êt, nhµ t¹m ®Ó ë vµ lµm viÖc t¹i  c«ng tr−êng; 

- TiÒn l−¬ng cho ng−êi qu¶n lý vµ ®iÒu hµnh thi c«ng; 

- L−¬ng vµ phô cÊp l−¬ng cho c¸n bé nh©n viªn, c«ng nh©n trong nh÷ng ngµy kh«ng 
trùc tiÕp tham gia s¶n xuÊt; 

- C¸c kho¶n phô cÊp cho c¸n bé nh©n viªn, c«ng nh©n do ®iÒu kiÖn lµm viÖc, sinh 
sèng ®i l¹i do ®Þa ®iÓm x©y dùng g©y ra; 

- Chi phÝ x· héi � 

Nhãm thø hai: C¸c chi phÝ chung vµ chi phÝ qu¶n lý hµnh chÝnh cña doanh nghiÖp ph©n bæ 
cho c«ng tr×nh hoÆc h¹ng môc c«ng tr×nh (CC2), bao gåm: 

- Chi phÝ thuª ®Êt, nhµ lµm trô së doanh nghiÖp; 

- Chi phÝ c¸c dông cô v¨n phßng; 
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- Söa ch÷a, khÊu hao TSC§ cña v¨n phßng; 

- L−¬ng vµ phô cÊp l−¬ng cho bé m¸y qu¶n lý cña doanh nghiÖp; 

- Chi phÝ nghiªn cøu ph¸t triÓn; 

- Trî cÊp th«i viÖc nghØ h−u; 

- Chi phÝ phóc lîi; 

- Chi phÝ x· héi cho bé m¸y qu¶n lý cña doanh nghiÖp� 

      B−íc 4: X¸c ®Þnh c¸c tû lÖ chi phÝ chung: 

     Chi phÝ chung trong toµn bé h¹ng môc x©y dùng: 

                         CC = CC1  + CC2                                                       (4-16) 

        Nguyªn t¾c chung lµ mçi cÊp qu¶n lý ®−îc h−ëng nh÷ng lîi Ých trªn c¬ së c¸c chi phÝ 
mµ m×nh cã tr¸ch nhiÖm ®iÒu hµnh thùc hiÖn, nªn: 

                        CC1 = p1. T                                                              (4-17) 

                               CC2 = p2. ZXD                                                          (4-18)

     Ngoµi ra theo quy ®Þnh chi phÝ chung ®−îc phÐp tÝnh theo tû lÖ % so víi chi phÝ trùc tiÕp 
(T)  (Víi  T = VL + NC + MTC + TTPK). 

    Hay:                    CC  =  p. T                                                              (4-18) 

    VËy ®èi víi DNXD, ®Ó thuËn tiÖn cho viÖc tÝnh to¸n ta còng quy ®èi CC1 vµ CC2 vÒ cïng 
tû lÖ so víi chi phÝ trùc tiÕp, nªn: 

                               CC2 = p2( T  + p1.T ) = p2 x (1 + p1) x T                   (4-19) 

   Mµ:                       CC = CC1  + CC2                                                

   Nªn:                      CC = p1. T + p2 x (1 + p1) x T             

                                CC = [p1 + p2 (1+p1)]. T 

                                CC = (p1 + p2 + p1.p2). T                                         (4-20) 

    VÝ dô:   
      Qua sè liÖu thèng kª cña mét DNXD ®èi víi lo¹i c«ng tr×nh x©y dùng th«ng dông, cã 
c¸c sè liÖu sau: 

     -   Chi phÝ vËt liÖu:                                VL =   730.000.000 ® 

     -   Chi phÝ nh©n c«ng:                           NC  =   220.000.000 ® 

     -   Chi phÝ m¸y thi c«ng:                        M  =   180.000.000 ® 

     -   Trùc tiÕp phÝ kh¸c:                       TTPK  =    16.950.000  ® 

                        Céng chi phÝ trùc tiÕp:          T  =1.136.950.000 ® 

     -   Chi phÝ qu¶n lý c«ng tr−êng:            CC1  =     52.000.000 ® 



     -   Chi phÝ qu¶n lý doanh nghiÖp:         CC2  =     21.500.000 ® 

TÝnh p1, p2

 
                        p1 = 100

000.950.136.1
000.000.52

× % = 4,75% 

100000.500.21
×                        p2  = 

000.000.52000.950.136.1 +
% = 1,81 % 

Thay c¸c gi¸ trÞ cña p1, p2 vµo (4-20), ®−îc: 

                       CC  =  (0,0475 + 0,0181 + 0,0475x0,0181) x 1.136.950.000 

                             = (0,0475 + 0,0181 + 0,0009) x 1.136.950.000 

                             = 0,0665 x 1.136.950.000  = 75.607.175 ® 

Tõ kÕt qu¶ trªn, rót ra nhËn xÐt sau: 

        Chi phÝ chung toµn bé chiÕm 6,65% chi phÝ trùc tiÕp, trong ®ã:  

        Chi phÝ qu¶n lý c«ng tr−êng chiÕm 4,75% chi phÝ trùc tiÕp, 

        Chi phÝ qu¶n lý doanh nghiÖp chiÕm 1,81% chi phÝ trùc tiÕp. 

KÕt luËn: 

        NÕu lÊy kÕt qu¶ b×nh qu©n cña mÉu ®¹i diÖn cho tõng lo¹i c«ng tr×nh nµy th× cã thÓ 
dïng kÕt qu¶ tÝnh to¸n trªn ®Ó lËp d¬n gi¸ dù thÇu.   

5. X¸c ®Þnh møc l·i trong ®¬n gi¸ dù thÇu: 

      Trong c¬ chÕ thÞ tr−êng, lîi nhuËn trong s¶n xuÊt kinh doanh c¸c lo¹i hµng hãa th«ng 
th−êng ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c«ng thøc tæng qu¸t: 

           Doanh thu b¸n hµng  –  C¸c chi phÝ s¶n xuÊt  =  Lîi nhuËn tr−íc thuÕ      (4-21) 

     NÕu kÕt qu¶ cña (4-21) lµ sè d−¬ng th× cã l·i, nÕu lµ sè ©m th× bÞ lç. 

     Trong x©y dùng viÖc b¸n vµ x¸c ®Þnh gi¸ s¶n phÈm (c«ng tr×nh x©y dùng) cña DNXD 
diÔn ra ngay tõ khi x¸c ®Þnh gi¸ dù thÇu, ®Êu thÇu vµ ký hîp ®ång, cã nghÜa lµ khi s¶n phÈm 
x©y dùng ch−a h×nh thµnh. §iÒu nµy cho phÐp DNXD dù kiÕn tr−íc kho¶ng l·i tr−íc khi 
nhËn thÇu thi c«ng, vµ trong s¶n xuÊt kinh doanh ®¶m  b¶o an toµn h¬n c¸c ngµnh s¶n xuÊt kh¸c. 

      Tïy theo t×nh h×nh c¹nh tranh trªn thÞ tr−êng x©y dùng vµ môc tiªu cña doanh nghiÖp 
trong tõng giai ®o¹n mµ x¸c ®Þnh møc l·i phï hîp. 

- Trong giai ®o¹n nhu cÇu x©y dùng trªn thÞ tr−êng t¨ng cao v−ît qu¸ kh¶ n¨ng ®¸p 
øng cña c¸c DNXD (Cung ≤  CÇu), th× cã thÓ ®Æt møc l·i cao nhÊt: 

                            LKH = GDT – (T + CC)                                                (4-22) 

         GDT - Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng tr−íc thuÕ. 
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         T - Chi phÝ trùc tiÕp. 

         CC - Chi phÝ chung, x¸c ®Þnh  theo c«ng thøc (4-20) 

- Tr−êng hîp thÞ tr−êng x©y dùng c¹nh tranh t−¬ng ®èi gay g¾t (CÇu ≤  Cung), DNXD 
sÏ h¹ chØ tiªu l·i cña m×nh xuèng ®Õn møc thÊp nhÊt cã thÓ chÊp nhËn ®−îc, nghÜa lµ: 

                           LKH  G≥ B  - ( T + CC)    0                                        (4-23) ≥

- Tr−êng hîp xÊu nhÊt, DNXD rÊt khã t×m kiÕm vµ ký ®−îc hîp ®ång nh©n thÇu x©y 
dùng, lóc bÊy giê cã thÓ chÊp nhËn c¸c chi phÝ qu¶n lý doanh nghiÖp kh«ng thÓ bï 
®¾p ®−îc, cã nghÜa lµ chÊp nhËn lç mét sè kho¶n hay toµn bé chi phÝ qu¶n lý doanh 
nghiÖp, nh−ng ph¶i ®¶m b¶o bï ®¾p ®ñ chi phÝ c¬ b¶n (gi¸ thµnh thùc tÕ). 

                          0   L≤ KH  =  GB – (T + CC) ≤   C2                                (4-24) 

     Tãm l¹i, ®Ó ®¶m b¶o sù tån t¹i vµ ph¸t triÓn cña DNXD hoÆc trong t×nh h×nh bÊt lîi, ®Ó 
®¶m thu nhËp cho ng−êi lao ®éng trong doanh nghiÖp còng ®Ó duy tr× vµ gi÷ v÷ng lùc l−îng 
lao ®éng cã tay nghÒ cao, DNXD cã thÓ  ®Æt gi¸ b¸n s¶n phÈm trong kho¶ng sau: 

                        (T + C1)  ≤   GB  ≤   GDT                                                 (4-25) 

Hay lîi nhuËn n»m trong kho¶ng sau th× cã thÓ chÊp nhËn ®−îc: 

                                 0    L≤ KH  ≤   TL                                                  (4-26) 

Thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh cña BXD. 

6. ThuÕ ®−îc tÝnh vµo gi¸ dù thÇu x©y dùng: lµ thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng ®Çu ra, x¸c ®Þnh 
theo quy ®Þnh cña Bé X©y dùng:  

                               T = ( T + CC + LKH) x                                       (4-27) XD
GTGTT

XD
GTGTT  - ThuÕ suÊt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng ®Çu ra ¸p dông trong x©y dùng. 

  4.3.   Gi¸ ký hîp ®ång nhËn thÇu x©y dùng c«ng tr×nh: 

  4.3.1.   Kh¸i niÖm: 

       Gi¸ ký hîp ®ång lµ gi¸ ®−îc bªn mêi thÇu vµ nhµ thÇu tróng thÇu tháa thuËn sau khi 
th−¬ng th¶o hoµn thiÖn hîp ®ång, ph¶i phï hîp víi gi¸ tróng thÇu, hå s¬ mêi thÇu vµ hå s¬ 
®Êu thÇu. 

       Gi¸ ký hîp ®ång cïng víi c¸c ®iÒu kho¶n cô thÓ vÒ thanh to¸n ®−îc ghi trong hîp ®ång 
lµ c¬ së ®Ó thanh to¸n vèn cho gãi thÇu. 

  4.3.2.   Nh÷ng h−íng dÉn chung: 

1. Gi¸ hîp ®ång giao nhËn thÇu x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh cho tõng c«ng tr×nh, h¹ng môc 
c«ng tr×nh, bé phËn c«ng tr×nh, hoÆc khèi l−îng c«ng viÖc x©y dùng theo nguyªn t¾c, 
ph−¬ng ph¸p ®Þnh gi¸ vµ qu¶n lý gi¸ s¶n phÈm x©y dùng vµ ®¶m b¶o cho nhµ thÇu 
thùc hiÖn ®−îc c¸c khèi l−îng c«ng viÖc x©y dùng cña c«ng tr×nh theo ®óng yªu cÇu 
cña thiÕt kÕ ®−îc duyÖt. 
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2. Gi¸ hîp ®ång x©y dùng ®−îc ghi trong hîp ®ång giao nhËn thÇu lµ gi¸ thanh to¸n 
gi÷a bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu x©y dùng c¸c c«ng tr×nh. 

3. Gi¸ hîp ®ång x©y dùng ®−îc bªn giao thÇu vµ bªn nhËn thÇu x©y dùng x¸c ®Þnh, 
tr−êng hîp cÇn thiÕt th× cã sù tham gia cña tæ chøc thiÕt kÕ. 

4. Gi¸ hîp ®ång x©y dùng ®−îc x¸c ®Þnh chËm nhÊt sau 60 ngµy, kÓ tõ khi bªn giao 
thÇu giao cho bªn nhËn thÇu ®ñ hå s¬ thiÕt kÕ - dù to¸n cña ®èi t−îng giao thÇu theo 
quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ N−íc vÒ c«ng t¸c thiÕt kÕ - dù to¸n.  

5. ChØ ®−îc thay ®æi gi¸ hîp ®ång x©y dùng theo quy ®Þnh cña th«ng t−: 04/2005/TT-
BXD ®−îc tr×nh bµy trong môc 4.6.3. trong ch−¬ng nµy.  

 Ghi chó: 

      Tr−êng hîp ®Æc biÖt do nhu cÇu thi c«ng x©y l¾p c«ng tr×nh cã thÓ x¸c ®Þnh gi¸ hîp 
®ång x©y dùng t¹m thêi trªn c¬ së chi phÝ ghi trong tæng dù to¸n kÌm theo thiÕt kÕ kü thuËt 
®−îc duyÖt cã tÝnh ®Õn c¸c ®iÒu kiÖn cô thÓ khi ký hîp ®ång x©y l¾p. Sau 1/3 thêi gian thi 
c«ng, bªn giao thÇu ph¶i cung cÊp ®ñ hå s¬ thiÕt kÕ - dù to¸n cho bªn nhËn thÇu ®Ó 2 bªn 
tiÕn hµnh x¸c ®Þnh chÝnh thøc gi¸ hîp ®ång x©y dùng lµm c¨n cø cho viÖc quyÕt to¸n. 
Kh«ng ®−îc sö dông gi¸ hîp ®ång x©y dùng t¹m thêi ®Ó thanh, quyÕt to¸n c«ng tr×nh. 

4.3.3.  X¸c ®Þnh vµ thâa thuËn gi¸ hîp ®ång x©y dùng: 

1. Nh÷ng c¨n cø chñ yÕu ®Ó x¸c ®Þnh gi¸ hîp ®ång x©y dùng: 

- ThiÕt kÕ kü thuËt ®èi víi thiÕt kÕ 3 b−íc, ë b−íc thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng ®èi víi thiÕt 
kÕ 2 b−íc vµ 1 b−íc vµ dù to¸n ®−îc duyÖt kÌm theo. Tr−êng hîp ®Æc biÖt cã thÓ sö 
dông tæng dù to¸n theo thiÕt kÕ kü thuËt ®−îc duyÖt.   

- B¶ng gi¸ chuÈn cña c¸c c¸c ng«i nhµ vµ c«ng tr×nh th«ng dông. 

- B¶ng gi¸ vËt t−, tiÒn l−¬ng, c−íc vËn t¶i, c¸c ®Þnh møc kinh tÕ - kü thuËt � do Nhµ 
N−íc vµ c¸c c¬ quan cã thÈm  quyÒn quy ®Þnh. 

- §iÒu kiÖn ®¶m b¶o vËt t−, vËt liÖu cho c«ng tr×nh (®−îc Nhµ N−íc c©n ®èi hoÆc tù 
t×m kiÕm th«ng qua hîp t¸c, liªn doanh, liªn kÕt...). 

- Nh÷ng ®iÒu kiÖn kh¸c liªn quan ®Õn viÖc x©y dùng c«ng tr×nh cô thÓ (®Þa ®iÓm, giao 
th«ng, ®iÖn n−íc...). 

- Néi dung vµ yªu cÇu vÒ tiÕn ®é, chÊt l−îng x©y dùng cña bªn giao thÇu. 

2. C¸c bé phËn hîp thµnh gi¸ hîp ®ång x©y dùng: 

- Gi¸ trÞ dù to¸n x©y dùng theo thiÕt kÕ kü thuËt (thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng) hoÆc gi¸ 
chuÈn. 

- Gi¸ trÞ dù to¸n x©y l¾p hoÆc gi¸ chuÈn ®−îc tÝnh l¹i khi: 

+   TÝnh thiÕu, tÝnh sai khèi l−îng x©y dùng. 

+   ¸p dông c¸c ®Þnh møc, ®¬n gi¸ kh«ng ®óng. 
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- Nh÷ng chi phÝ cã liªn quan ®Õn ®iÒu kiÖn x©y dùng cô thÓ cña c«ng tr×nh: 

+   Thay ®æi c¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu x©y dùng, c¸c biÖn ph¸p thi c«ng do c¬ quan thiÕt 
kÕ lËp cho phï hîp víi ®iÒu kiÖn thi c«ng cô thÓ cña c«ng tr×nh, ®−îc c¬ quan 
thiÕt kÕ vµ Chñ ®Çu t− chÊp nhËn. 

+   §iÒu chØnh chi phÝ vËt liÖu theo møc ®é ®¶m b¶o ®−îc sù c©n ®èi vµ ®iÒu kiÖn 
cung øng cô thÓ cña c«ng tr×nh. 

+   Bªn nhËn thÇu x©y dùng ph¶i thuª thiÕt bÞ thi c«ng theo gi¸ quy ®Þnh cña Nhµ 
N−íc, theo hîp ®ång kinh tÕ ký kÕt víi tæ chøc cho thuª m¸y lµm t¨ng dù to¸n 
chi phÝ x©y dùng. 

- Nh÷ng chi phÝ kh«ng l−êng tr−íc ®−îc trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång do ®iÒu 
kiÖn s¶n xuÊt kh«ng æn ®Þnh vµ c¸c nguyªn nh©n kh¸c. 

4.3.4.  §iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång x©y dùng vµ th−ëng ph¹t: 

1. C¸c tr−êng hîp ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång x©y®ùng: 

- Chñ ®Çu t− ®iÒu chØnh, bæ sung thiÐt kÕ lµm thay ®æi thµnh phÇn vµ khèi l−îng c«ng 
viÖc x©y dùng. 

- Nhµ N−íc thay ®æi tiÒn l−¬ng, gi¸ vËt liÖu hoÆc ban hµnh chÝnh s¸ch míi. 

      NÕu nh÷ng thay ®æi trªn ph¸t sinh ë thêi ®iÓm ch−a qu¸ 20% thêi gian hîp ®ång th× tiÕn 
hµnh x¸c ®Þnh l¹i gi¸ hîp ®ång. NÕu ®· thùc hiÖn trªn 20% thêi gian hîp ®ång th× tiÕn hµnh 
®iÒu chØnh cho khèi l−îng cßn l¹i. Kh«ng x¸c ®Þnh l¹i cho toµn bé gi¸ hîp ®ång x©y l¾p. 

2. §iÒu chØnh theo thêi gian: 

     Th−êng kú 3 th¸ng 1 lÇn c¸c bªn giao thÇu vµ nhËn thÇu xem xÐt vµ bæ sung vµo gi¸ hîp 
®ång x©y l¾p kho¶n tr−ît gi¸ (nÕu cã) theo quy ®Þnh cña Nhµ N−íc. 

      §èi víi nh÷ng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh mµ thêi h¹n hîp ®ång x©y l¾p kh«ng 
qu¸ 6 th¸ng vµ hoµn thµnh gän trong n¨m kÕ ho¹ch th× gi¸ hîp ®ång x©y l¾p  kh«ng thay 
®æi trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn (tr−êng hîp nµy gi¸ hîp ®ång x©y l¾p cã thÓ t¨ng thªm ®Õn 10%). 

3. Tr¸ch nhiÖm - quyÒn h¹n cña c¸c bªn giao nhËn thÇu x©y l¾p: 

     C¸c bªn giao nhËn thÇu x©y dùng víi ®Çy ®ñ tr¸ch nhÖm cña m×nh ®· cam kÕt trong hîp 
®ång kinh tÕ, ®¶m b¶o hoµn thµnh hîp ®ång x©y dùng ®óng thêi h¹n ®· ký kÕt, ®¶m b¶o 
chÊt l−îng x©y dùng ®óng quy ®Þnh cña Nhµ N−íc vµ cña thiÕt kÕ c«ng tr×nh; C¸c bªn giao 
thÇu vµ nhËn thÇu x©y dùng ®−îc h−ëng tiÒn th−ëng hoÆc ph¶i chÞu nép ph¹t vÒ viÖc thùc 
hiÖn tiÕn ®é, chÊt l−îng theo quy ®Þnh cña Nhµ N−íc. NÕu tæ chøc nhËn thÇu cã s¸ng kiÕn 
thay ®æi thiÕt kÕ; thay ®æi vËt liÖu quý, hiÕm  mµ kh«ng lµm ¶nh h−ëng ®Õn yªu cÇu kü 
thuËt x©y dùng, chÊt l−îng c«ng tr×nh vµ tiÕn ®é x©y dùng, ®−îc c¬ quan thiÕt kÕ vµ Chñ 
®Çu t− chÊp nhËn th× trong gi¸ hîp ®ång x©y l¾p ®−îc gi÷ nguyªn chi phÝ ®· ®−îc x¸c ®Þnh 
trong dù to¸n do c¬ quan thiÕt kÕ lËp vµ tæ chøc nhËn thÇu ®−îc h−ëng toµn bé sè chi phÝ 
tiÕt kiÖm ®−îc. 


